ACTA N° 1820

ACTA DEL PLENO ORDINARIO DE LA CORPORACION MUNICIPAL,
CELEBRADO EL DIA VEINTINUEVE DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTIUNO.

En la Ciudad de Sagunto, a di@ntinuevede diciembrede dos milveintiuno, siendo
las 9 horas y20 minutos, se reten, en el Salén de Sesiones de la Casa Consistorial, bajo la
Presidencia del llmo. Sr. Alcalde, Sbario Moreno Lergalos siguientes Concejales y
Concejalas:

Sra.Maria José Carrera Garriga
Sr. Avier Raro Gualda

Sra. Ana M2 Quesada Arias

Sr. Francisco Aejandro Sotoca Ruiz
Sra. Natalia Antonino Soria

Sr. Francisco Javier Timon Saura
Sr. Josep Francesc Fernandez Carrasco
Sra.Maria Asuncién Moll Castello
Sr. Josep Maria Gil Alcami
Sr.José Manuel Tarazona Jurado
Sr.Manuel Gonzalez Sanchez

Sr. Juan Antoro Guillén Julia

Sra. Pilar Berna Garcia

Sr.Cosme José Herranz Sanchez
Sra. Carolina Fuertes Gallur
Sr.Sergio Ramén Muniesa Franco
Sra.Davinia Bono Pozuelo

Sra. Maria Isabel Sdez Martinez
Sr.Guillermo Sampedro Ruiz

Sr. Roberto Rovira Puente

Sr. SalvadoiMontesinos Zamorano
Sr. Alejandro Vila Polo

Sr. Carlos Lépez Rodriguez

EXCUSA ASISTENCIA
Sra. Maria Josep Soriano Escrig

Asistidos del Secretario General, D. Emilio Olmos Gimeno y del Interventor, D.
Sergio Pascual Miralles, al objeto de celebrarosesidinaria del Pleno de la Corporacion, en
primera convocatoria.

Se hace constar que la Sra. Quesada y la Sra. Bono, se incorporan a la sesion al
finalizar el punto 5 del orden del dia y en el apartado de Ruegos y Preguntas, respectivamente.

Abierto el acto por la Presidencia, habiendo sido todos convocados en legal forma y
existiendo quérum suficiente, se examinan los asuntos que a continuacién de relacionan y que
han estado a disposicion de las personas convocadas a este Pleno desde la fecha de la
convocatoria.



PRIMERA PARTE: PARTE RESOLUTORIA.

1 EXPEDIENTE 900180A. APROBACION ACTA SESION ORDINARIA PLENO
211125.

Resultando que, junto con la convocatoria y orden del dia, en el expediente electronico
correspondiente, se ha puesto gasicion de todas las Concejalas y Concejales el borrador
del acta de la siguiente sesion plenaria:

25 de noviembre de 2021

Considerando lo dispuesto en articulo 121.2 de la Ley 8/2010, de 23 de junio, de la
Generalitat, de Régimen Local de la Comuniddadlenciana, sobre la elaboracion y
aprobacion de las actas de las sesiones de los 6rganos colegiados.

Y considerando que, segun lo previsto en los articulos 86 y 89 del vigente Reglamento
Organico Municipal, como primer punto del orden del dia del Plena €orporacién debe
figurar la aprobacion de actas de sesiones anteriores.

Por la presente se somete a aprobacién el acta de la sesion arriba citada.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento aersekion: 2.
Concejales ausentes en la votaci®nSefioras. Quesada, Soriano y BeNotos a favor: 2,
Sefiores/as. Alcalde, Carrera, R&otoca, Antonino, Timén, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Gonzalez, Guillén, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesaz, Ssmpedro, Rovira, Montesinos,
Vila 'y Lépez; por lo que, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, ACUERDA:

Aprobar el borrador delcta de la siguiente sesion plenaria:

25 de noviembre de 2121

2 EXPEDIENTE 175262W. APROBAR PRORROGA DEL PLAN MUNICIPAL
DE PREVENCION EN DROGODEPENDENCIAS Y OTROS TRASTORNOS
ADICTIVOS.

El IX Plan Municipal de Prevencion de Drogodependencias y Otros Trastornos
Adictivos, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Sagunto en fecha 30 de diciembre de
2015 y que cuenta con Infoemfavorable de la Conselleria de Sanidad de fecha 15 de
diciembre de 2015, tenia una vigencia prevista desde el 1 de enero de 2016 hasta el 31 de
diciembre de 2019. Este Pla fue prorrogado por 2 afios mediante acuerdo del Pleno de 30 de
abril de 2019 a finle realizar la evaluacion y nueva programacion.

Considerando que desde el inicio del citado Pla, se han desarrollado acciones de
enorme complejidad en las cuales han participado activamente diferentes sectores de la
poblacién del municipio. Esto ha motivadue la evaluacion de proceso y resultados requiera
de un detenido analisis, tanto cuantitativo como cualitativo de los datos recogidos en el
sistema de indicadores previsto en el Plan. En esta evaluacion tienen que participar todos los
sectores implicadoen el desarrollo de las actividades y se tiene que realizar bajo los criterios
técnicos acreditados por la Conselleria de Sanidad.

Que el proceso participativo de evaluacién y nueva programacion se ha visto dificultad
por la pandemia de COVID 19 y quepebceso iniciado es el Unico que garantiza la efectiva
participacion de la poblacién en un programa de base Comunitaria y que tiene que finalizarse
realizando el disefio de actividades con los agentes sociales que han estado participando en él.



Sometido kasunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 22.
Concejales ausentes en la votacion: 3. Sefioras. Quesada, Soriano-\WBtwsoa favor: 22,
Sefiores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Sotoca, AntoningijifFernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Gonzalez, Guillén, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Saez, Sampedro, Rovira, Montesinos,
Vila y Lépez; por lo quede conformidad con el dictamen de la Comision Informativa de
Bienestargl Ayuntamiento Pleno, por unamidad, ACUERDA:

UNICO: Aprobar la prorroga del vigente IX Plan Municipal de Prevencion de
Drogodependencias y Otros Trastornos Adictivos por un periodo de un afo, hasta 31 de
diciembre de 2022.

3 EXPEDIENTE 762010Y. MODIFICACION ORDENANZA PROTECCION
MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO (ARTICULOS 53, 73, 74 Y 76) // VA 2021.

Por parte del Concejal Delegado de Activiegse retira el asunto de referencia del
orden del dia.

4 EXPEDIENTE 885494D. PLAN HIDROLOGICO CUENCA XUQUER -CICLO
2022-2027.

Sometido el asuntavotacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 22.
Concejales ausentes en la votacion: 3. Sefioras. Quesada, Soriano-\WBtwsoa favorl2.
Sefiores/adAlcalde, Carrera, Raro, Sotoca, Antonino, Timénngadez, Moll, Gil, Tarazona,
Sampedroy Rovira Abstenciones: 10. Sefores/&onzalez, Guillén, Berna, Herranz,
Fuertes, Muniesa, Saddpntesinos, Vila y Lopez; por lo que, el Ayuntamiento Pleno,12or
votos a favor del PSOE, Compromis y EU y 10 abstees de IP, PP, Ciudadanos, VOX y
Sr. Lopez ACUERDA:

Ratificar el acuerdo de la Junta de Gobierno Ldealecha diecisiete de diciembre de
dos mil veintiuno, que dice:

59 EXPEDIENT 885494D. PLA HIDROLOGIC CONCA XUQUER- CICLE 2022i
2027.

Presentaal directamente la propuesta por parte del regidor de Mantenimiento,
concluido el examen de los asuntos incluidos en la orden del dia, y sometida a votacién, en
conformidad con el que establece el articulo 91.4 del Reglamento de Organizacién,
Funcionamientyy Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, por unanimidad, la Junta
de Gobierno Local declara la urgencia del asunto.

El presente acuerdo adopta las alegaciones a la aprobacion del Plan Hidrolégico del Jacar
20222027 en el marco del tercer cicle dlanificacion conforme al calendario de la Directiva

Marco del Agua (DMA).

Los objetivos de la planificacion hidrolégica se sefialan de forma explicita en el articulo 40
del Texto Refundido de | a Ley de Agudgica ( TRLA
tendra por objetivos generales conseguir el buen estado y la adecuada proteccion del dominio
publico hidraulico y de las aguas objeto de esta ley, la satisfaccién de las demandas de agua, el
equilibrio y armonizacion del desarrollo regional y seatpriincrementando las
disponibilidades del recurso, protegiendo su calidad, economizando su empleo vy
racionalizando sus usos en armonz2a con el me
Considerando que la Ley 14/1987 de 30 Julio, reserva un cautlah@s a favor de la CHJ
procedente de la regulacion del embalse de Contreras, en el rio Cabriel, con destino al
consumo urbano e industrial de Sagunto y su area de influencia, aspecto que se recoge en el
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voto particular emitido por el Ayuntamiento de 8atp, en fecha 17 de marzo de 2014, en
relacion con la aprobacion del Plan Hidrologico del Jucar-200%.
Visto que en fecha 24 de junio de 2014, el Pleno de la Corporacion Municipal acuerda
trasladar a la CHJ las siguientes alegaciones al Esquema de heportantes 2018021:
A PRI MERBeran mantenerse de forma indubitada los derechos otorgados en la
citada ley 14/87.
SEGUNDO:- Debera darse un tratamiento unitario a todas las aguas procedentes de
desaladoras, de forma que los recursos desaladostegren en el conjunto de los
sistemas de explotacion, distribuyendo los costes econdmicos y financieros de las
desaladoras y los volumenes producidos en toda la cuenca o en el conjunto del
sistema hidrol - -gico nacional . o
Visto que en fecha 29 de octubre 21820 el Pleno de la corporacién municipal insta a la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar, en relacion al Esquema de Temas Importantes del ciclo
20222027, a valorar las propuestas que siguen:
AREn relaci-n con el Tema lleskaolpgicesnt aci - n
1) Instalacién de sensores de calidad del agua para identificar los lugares donde
pueda haber vertidos.
2) Utilizacion de control de vigilancia remoto para detectar los caudales con
instalacion de caudalimetros en las principales barrerglsiih Palancia.
3) Incremento del uso de las aguas de depuradoras para regar el campo,
garantizandolos recursos hidricos de la agricultura sin comprometer los caudales de
los rios.
4) Impulso del valor ambiental y ecolégico de los rios para favorececeptacion
por la sociedad y poder disfrutar de espacios naturales en condiciones.
5)Disponer y garantizar un caudal abundante de agua del rio para su desembocadura
en el mar.
6)Mejora de las masas de agua a través de nuevos medios como las aguas utilizad
provenientes de depuradoras de aguas residuales y otras.
A En relaci-n con el Tema 2 Alteraciones
1) Priorizar y ejecutar las inversiones que se han previsto para este nuevo plan
hidrolégico y en los planes anteriores.
2) Definir un gan para la erradicacion de especies aloctonas e invasoras que afectan
al rio y a su ecosistema, haciendo un especial énfasis en el Arundo o cafia comun.
3) Dotar una mayor inversion en el presupuesto para limpiar los caudales y lechos de
los rios, y defirmi un plan estratégico de actuaciones presupuestadas y con plazos
identificables para poder emprender medidas de mejora.
4) Potenciar la demolicién de barreras inservibles que no tengan un marcado caracter
historico.
5) Ejecutar el presupuesto asignado pamprender todas las medidas planificadas
de manera urgente y prestar especial atencién en las actuaciones de restauracion y
medidas que mejoran la calidad biologica de los rios y su conexion con el entorno.
6) Realizar acciones para la recuperacion dekdpae de la ribera por su efecto
positivo para filtrar y laminar avenidas, entre otras.
7) Favorecer la circulacion del agua por las camas naturales cuando su uso no sea el
regadio.
A En relaci-n con el Tema 4 Contaminaci - -n
1) Incidir en b mejora de la coordinacién entre las diferentes administraciones para
emprender todas las medidas disefiadas en el plan hidrolégico.
2) Fomentar la implantacion de aranceles para evitar el dumping ecoldgico de
terceros paises y desarrollar un sistema sanador efectivo para las personas que
contaminan los rios.



3) Fomentar ayudas a la implantacion, distribucion y venta de la agricultura
ecologica que evita el uso de fertilizantes
4) Vigilar la cadena de distribucion de los productos fitosanitarios, carsceestino
y aplicacion en terrenos y aguas.
5) Fomentar el uso de abonos nitrogenados que tengan un impacto menor con el
medio ambiente.
A En relaci-n con el Tema 12 Optimizaci
de infraestructuras:
1)Agilizar todos los tramites necesarios para que la nueva depuradora de Sagunto se
construya lo mas rapidamente posible y esté dotada de los medios técnicos para poder
usar el agua para usos agricolas y de recarga de acuiferos a precios razonables, y
liberar recursos en mal estado.
2) Incrementar la disponibilidad de los recursos mediante el uso de las aguas
regeneradas de la depuracion.
3) Controlar los vertidos como una medida disuasoria para que mejoren sus sistemas
de depuracion previos en la red general.
4)Asumir el coste de los recursos hidricos que las desaladoras pueden aportar, y que
sean considerados como recursos conjuntos a utilizar por toda la Confederacion
Hidrografica del Jucar, asi como que los gastos de mantenimiento de estas acciones
sean soportadapor todos los usuarios de la Confederacian
Visto que en fecha 22 de junio de 2021 se publica en el B@cio de la Direccidon
General del Agua por el que se inicia el periodo de consulta publica del documento titulado
APropuesta de prdoyé cege absileferild abpnocekb de revision del
citado instrumento de planificacion de la demarcacién hidrogréfica del Jucar, estableciendo un
plazo de 6 meses, desde el dia siguiente al de la publicacién del anuncio, para realizar
aportacioes y formular observaciones y sugerencias.
Por parte del departamento de Mantenimiento, analizadas las disposiciones del plan en vigor y
la propuesta para el 3° ciclo de planificacion se aportan las siguientes consideraciones:
ASIGNACIONES Y RESERVAS DE VOUMENES DE AGUA:
Al margen de las necesarias cuestiones ambientales y de sostenibilidad que regula el citado
plan, cobra especial relevancia a nivel municipal la calidad y cantidad del recurso dispuesto.
En este sentido, el presente Plan hidrolégico inmirtedas modificaciones que se indican a
continuacion, respecto a las asignaciones y reservas dispuestas en el anterior ciclo de
planificacion:
La comparativa de lassignacionesntre ambos ciclos de planificacion son las siguientes:
En el ciclo 201582021se asigna una dotacion de 18,7 hm3/afio para el abastecimiento urbano
(13,8 hm3/afio) e industrial (4,9 hm3/afio) de Sagunto y su area de influencia, de los cuales
17,1 hm3/afio proceden de recursos superficiales del Jacar y el resto de los recursos
subterranes de pozos propios de los municipios integrados en el Consorcio de
Abastecimiento de Aguas del Camp de Morvedre.
En el nuevo ciclo 2022027 las asignaciones se realizan a favor del Consorcio de Aguas del
Camp de Morvedre. Para el abastecimiento de @dadnile demanda urbana y abastecimientos
del citado consorcio se asignan 12,5 hma3/afio, de los cuales 9,1 hm3/afio proceden de recursos
superficiales del Jucar y el resto de los recursos superficiales y subterraneos de masas de agua
del sistema.
Se crea unanidad de demanda industrial en Sagunto y su area de influencia, asignando a su
favor 4,8 hm3/afio, de los cuales 3,7 hm3/afio proceden de recursos superficiales del Jucar, 0,1
hm3/afio de recursos desalinizados en la IDAM de Sagunto y el resto procedeaia siesr
subterraneos.
Respecto a laseservasestablecidas, los volumenes comparados del ciclo 2° y 3° son los
siguientes:



En el ciclo 20158021 se establecia una reserva de 14,4 hm3/afio para el abastecimiento
urbano e industrial de Sagunto y su area tleancia, adicionales a las actuales concesiones

de 18,7 hm3/afio, que podian utilizarse para sustituir las fuentes de suministro existentes y
asegurar los futuros crecimientos urbanos e industriales. Adicionalmente de dicha reserva de
recursos superficiadedel rio Jucar, quedaban también reservados para otras sustituciones,
mejoras ambientales o desarrollos futuros los siguientes recursos:

a) Hasta un volumen maximo de 8 hm3/afio de recursos desalinizados de la instalacion de
Sagunto.

b) Hasta un volumen mi@mo de 3 hm3/afio de recursos superficiales invernales del rio
Palancia.

c) Si la futura planificacion hidrologica nacional modificase la reserva establecida por la Ley
14/1987, de 30 de julio, los mencionados volimenes adicionales reservados en e] sistema
hasta 11 hm3/afio, podrian aplicarse, en su caso, a complementar o sustituir parcialmente la
referida asignacion legal.

En el nuevo ciclo 2022027, las reservas se establecen en 8,3 hm3/afio procedente de la
desalinizadora de Sagunto con el siguientetivije

I. Hasta 8,3 hma3/afio, de los cuales 6,1 hm3/afio para sustituir las actuales fuentes de
suministro de la unidad de demanda abastecimientos del Consorcio de Aguas del Camp de
Morvedre y 2,2 hm3/afio para asegurar sus futuros crecimientos.

Il. Hasta 2,2hm3/afio para asegurar futuros crecimientos en la unidad de demanda industrial
de Sagunto y su area de influencia.

Para atender nuevas concesiones de escasa importancia en el sistema, se establece una reserva
de recursos superficiales y subterraneos de hind/afio, adicional a la establecida en
apartados anteriores.

RECUPERACION DE COSTES:

Con relacion a la desalacion del agua, en la Memoria del Plan Hidrolégico del Jucar,
correspondiente al ciclo 202027, se indica expresamente:

AEnN cuant ointagra¢iém de ld dedalmizacidn,ael principal reto es la integracion de

la recuperacion de costes. Para ello, existen varias opciones como puede ser la constitucion de
nuevos consorcios 0 ampliacion de los actuales, para dar cabida a todos los mupieip®s
podrian beneficiar de estos recursos o suscripcion de nuevos convenios con los municipios
gue | o soliciten o |l a integraci-n de | as des
Sin embargo, aungque se expone el problema de la recuperacion detéssasociados a la
desalacion, en el Plan no se establece ninguna solucién para este problema con caracter
general, ni en particular para la Desaladora de Sagunto.

CONCESIONES DE LA DESALADORA A FAVOR DE TERCEROS:

Respecto a los suministros potencialedalDesaladora de Sagunto, en la Memoria del Plan

se indica lo siguiente:

AENn el caso de | a desalinizadora de Sagunt,
de agua desalinizada para uso industri al res
Aunque no se inda& expresamente, cabe entender que dicho uso industrial es el
correspondiente a la empresa Oxigeno de Sagunto, S.L., a la que la Confederacion
Hidrografica del Jucar (CHJ) otorgd una concesién en abril de 2020, de aguas procedentes de
la planta desalinizada de Sagunto, con un volumen maximo anual de 270.000 m3/afio
(Edicto publicado en el BOP el dia-26-20).

Con relacién a la concesion de agua desalada otorgada a Oxigeno de Sagunto, llama la
atencion lo siguiente:

- En primer lugar, de acuerdo con la Rasmn de la CHJ por la que se otorga dicha
concesion (condicion 132 de las condiciones especificas) la falta de Convenio Regulador para
la Financiacién y Explotaciéon de la Desaladora de Sagunto, entre Oxigeno de Sagunto y
Acuamed (convenio que deberia galidado por el Ayuntamiento) es un motivo de caducidad
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de la concesion. No teniendo constancia este Ayuntamiento de la existencia de dicho
Convenio, existen dudas sobre si dicha concesion se encuentra en vigor.

- Por otra parte, el volumen de agua com®d Oxigeno de Sagunto es de 270.000
m3/afio (6 de forma equivalente, 0,27 hm3/afio); sin embargo, en el actual ciclo de
planificacion hidrolégica 2022027, existe una asignacion de 0,1 hm3/afio de recursos
desalinizados en la IDAM de Sagunto, a favoralarlidad de demanda industrial en Sagunto

y su area de influencia.

En consecuencia, no queda claro que el volumen asignado de 0,1 hm3/afio de recursos
desalinizados en el proximo Plan Hidrologico del Jucar se corresponda con la concesion de
agua otorgada @xigeno de Sagunto, pues por un lado existen dudas sobre la vigencia de
dicha concesion, y ademas no coincide el volumen previsto en el Plan con el volumen
concedido a esa empresa.

A la vista de todo lo expuesto y de conformidad con el infguropuesta del
Departamento de Mantenimiento, la Junta de Gobierno Local sin que se promueva debate, por
unanimidad, ACUERDA:

PRIMERO:- Trasladar a CHJ las siguientes alegaciones al Plan Hidrolégico del Jucar
ciclo 20222027 las siguientes alegaciones:

- Que se mantgga la reserva a favor de la Confederaciéon Hidrografica del Jacar,
establecida por la Ley 14/87, de 30 de junio, del caudal de un metro cubico por segundo
procedente de la regulacién del embalse de Contreras en el rio Cabriel, con destino al
consumo urbane industrial de Sagunto y su area de influencia.

- Que se mantengan los volumenes que estaban establecidos como asignacion y reserva
para el abastecimiento urbano e industrial de Sagunto y su area de influencia, en el anterior
ciclo de planificacion hididgica 20152021.

- Que el volumen de agua de 6,1 hma3/afio, procedente de la desalinizadora de Sagunto,
gue ha quedado establecido como reserva, para sustituir las actuales fuentes de suministro de
la unidad de demanda abastecimientos del Consorcio de Agu&amp de Morvedre, no

tenga como objetivo sustituir las actuales fuentes de suministro, sino complementarlas.

Es evidente que este car8cter fisustitutivoo
de | a Areserva de c aespka@al relevancia skadaendemos a que s o ¢
expectativas de crecimiento urbano e industrial contempladas en el plan son del todo poco
realistas. Sirva como ejemplo el desarrollo del nuevo parque industrial (6 millones de m2) que
se ha iniciado por parte te GVA.

- Que los volumenes de agua procedentes de la desalinizadora de Sagunto queden
excluidos de la planificacién hidrologica hasta que los costes asociados a dicha instalacion
sean repercutidos de forma solidaria en el conjunto de sistemas de éxplatacla
demarcacion del Jucar o en el conjunto del sistema hidrolégico nacional.

SEGUNDO:- Elevar este acuerdo al Pleno de la corporacién para su ratificacion.

TERCERO:- Notificar el presente acuerdo, a la Confederacion Hidrografica del Jucar,
asi como 8 posterior ratificacion plenaria.

5 EXPEDIENTE  865238W. CONSTITUCION CONSEJO ESCOLAR
MUNICIPAL DE SAGUNTO ANO 2021.

Resultando que, una vez concluido el mandato de los consejos escolares municipales,
la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, nméei&esolucion de fecha 14 de octubre
de 2021, ha convocado el proceso para la constitucién de consejos escolares municipales de la
Comunidad Valenciana.

Considerando el Decreto 111/1989, de 17 de julio, del Consell de la Generalitat
Valenciana, por el quse regulan los Consejos Escolares Territoriales y Municipales.



Considerando el articulo Octavo de la Orden de 3 de noviembre de 1989, de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, por la que se regula el procedimiento para la
constitucion de los Caejos Escolares Municipales de la Comunidad Valenciana, en
desarrollo del Decreto 111/1989, de 17 de julio del Consell de la Generalitat Valenciana,
segun el cual, la convocatoria corresponde a la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte y
el proceso déesarrollo y ordenacion a los ayuntamientos.

Considerando lo dispuesto en el art. 52.4 de la Ley 3/2019, de 18 de febrero, de
servicios sociales inclusivos de la Comunitat Valenciana, segun el cual se incluira entre las
personas que forman parte del CgmsEscolar Municipal una persona designada por la
corporaciéon municipal, que contara con voz y voto y que representara a los servicios sociales
municipales.

Considerando la informacion facilitada por la Direccion General de Innovacion
Educativa y Ordenacn) Certificados de la Jefatura del Servicio de Relaciones Laborales y
Gestion de Programas de la Direccion General de Trabajo, Bienestar y Seguridad Laboral
de la Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trsibajo, a
como la informacién facilitada por distintos servicios municipales, relativa a :

- Nuamero de profesores del sector publico y privado del municipio asi como el censo de
directores de centros publicos vy titulares de centros privados del municipio.
- Resultads de las elecciones sindicales del personal docente no universitario de la Comunitat

Valenciana.

- Las organizaciones sindicales mas representativas y el resultado de las elecciones sindicales
de este Ayuntamiento.
- Asociaciones de madres y padres de escolsiecomo asociaciones de alumnos y alumnas.
- Asociaciones de Vecinos.
Visto el acuerdo adoptado por el Consejo Escolar Municipal de fecha 13 de diciembre de
2021.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en esenmnto en la sesion: 22.
Concejales ausentes en la votacion: 3. Sefioras. Quesada, Soriano-\WBtwsoa favorl9.
Sefiores/adAlcalde, Carrera, Rar@otoca, Antonino, Timén, Fernandez, Moll, Gil, Tarazona,
Gonzalez, Guillen, Berna, Herranz, Fuert&ampedro, Rovira, Montesinos y Lape
Abstenciones: 3. Sefiores/as. Muniesa, Saez y Yoa;lo que, de conformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Cultura, Educacion y Ocio, el Ayuntamiento Pleno,
por 19 votos a favor del PSOE, Compromis,BP, Ciudadanos y Sr. Lopez, y 3 abstenciones
del PP y VOX,ACUERDA:

PRIMERO: El nimero de miembros del Consejo Escolar Municipal se establece en
25, més el Presidente.

SEGUNDO: Respecto de la composicion y forma de designacion o eleccion de sus
miembros como sigue:

1. Presidente:el alcalde o concejal en quien delegue.
2. Profesores y Personal administrativo y de servicios: 8 representantes.

Designados por sus organizaciones sindicales o asociaciones en funcion del resultado

de las elecciones sindicales erasibito de la Comunidad Valenciana y teniendo en

cuenta el censo en el sector publico y privado en nuestro municipio, todo ello segun el
siguiente detalle:

2.1. Profesores: 7 representantes

a) Sector publico: 6

STEPVéeéeéeé 3
CC. O0Oéeeé. . 1



CSIFF é ¢é é¢é é 1
b) Sector privado: 1
FSIE/ FEDééeée. . 1
2.2. Personal administrativo y de servicios: 1 representante.
Corresponde su designacion a CC.OO, teniendo en cuenta el personal que de este
Ayuntamiento presta sus servicios en centros escolares (psicologos, educadoras

soci ales, subalternosé).
3. Padres y madres del alumnado y representantes de alumnos y alumnas: 8
representantes.

Designados por sus organizaciones 0 asociaciones legalmente constituidas, teniendo

en cuenta el sector publico y privado, y el siguiente detalle:

3.1. Padresy madres de alumnos y alumnas: 7 representantes.

a) Sector publico: 6.

Designados por la Coordinadora comarcal de AMPAS.

b) Sector privado: 1.

Elegido previo acuerdo entre sus asociaciones.

3.2. Alumnado: 1 representante.

Designado por la Asociacion de alursnp alumnas del Centro de Formacion de
Personas Adultas AMiguel Hernandezo.
4. Concejal o concejala delegado del Ayuntamiento: 1 representante.
Designado por el Pleno del Ayuntamiento.
5. Directores y directoras de centros publicos : 3 representantes
Elegidos poy de entre ellos.
6. Titulares de centros privados: 1 representante.
Elegidos por y de entre ellos.
7. Asociaciones de vecinos: 1 representante.
Designado por la Federacion Saguntina de Asociaciones de Vecinos.
8. Administracion Educativa: 1 representante.
Desigrado por la Direccion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte.
9. Organizaciones sindicales mas representativas: 1 representante.

Corresponde su designacion a la Confederaciéon Sindical de CC.OO.

10.Representante de los Servicios Sociales Municipales: 1 regentante.

Designado por el Ayuntamiento.

TERCERO: Con respecto a la representacion de los directores y directoras de centros
publicos vy titulares de centros privados, designar la mesa electoral que ha de organizar el
procedimiento de eleccion, integrada:p

1- PRESIDENTE: el concejal de Educacion, Jose Manuel Tarazona Jurado.
2- VOCALES:
a) Director/a de centros publicos:
- Titular: Isabel Maria Cruz Duefias
- Suplente: Carmen Lopez Crispin
b) Titular de centros privados:
- Titular: Manuel Lopez Ariza
- SuplenteBegofia Minguez Ruiz.

CUARTO: Los sectores que tengan atribuida la representacion en el Consejo Escolar
Municipal comunicaran a este Ayuntamiento, en el plazo de dos meses contados a partir de la
recepcion de este acuerdo, los nombres, teléfonos y cetembiHnicos de los representantes
designados.

En estos momentos se incorpora a la sesion la Sra. Quesada.
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6 EXPEDIENTE 883406D. REFORMA INTEGRAL CON AMPLIACION DEL
EDIFICIO EXISTENTE PARA LA TRANSFORMACION DEL IES A CENTRO
ESPECIFICO DE FP.

Visto el Dereto Ley 5/2017, de 20 de octubre, del Consell por el que se establece el
régimen juridico de cooperacion entre la Generalitat y las administraciones locales de la
Comunitat Valenciana para la construccion, ampliacién, adecuacion, reforma y equipamiento
de centros publicos docentes de la Generalitat.

Resultando que este Ayuntamiento, en su voluntad de colaboracion con la
administracion autonémica y con el objetivo comian de mejorar las infraestructuras educativas
existentes en el municipio y de crear nues@stros escolares, adopté el acuerdo, en la sesion
plenaria celebrada el 30 de enero de 2018, de adherirse al Programa EDIFICANT,y
posteriormente, en acuerdo de Pleno de 29 de mayo de 2018 se solicitaron nuevas
intervenciones en centros educativos agiala este Ayuntamiento.

Solicitada a la Conselleria una nueva adhesion de delegacion de la competencias para
la reforma integral del IES Eduardo Merello, en fecha 15 de junio de 2021.

En fecha 9 de noviembre de 2021, desde la Conselleria nos comunicse uede
solicitar la delegacion de competencias, aportando la documentacion a la que se refiere el art.
7 del Decreto Legislativo 5/2017. de 20 de octubre. del Consell, por el que se establece el
régimen juridico de cooperacion entre la Generalitat yathministraciones locales de la
Comunitat Valenciana para la construccion, ampliacién, adecuacion, reforma y equipamiento
de centros publicos docentes de la Generalitat.

Habiéndose aprobado el acuerdo de adhesion por parte del Consejo Escolar del IES
Eduado Merello en fecha 1 de diciembre de 2021 y del Consejo Escolar Municipal el dia 13
de diciembre de 2021.0

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la ses$n: 2
Concejales ausentes en la valac 2. Sefioras. Soriano y BoroVotos a favor: 3,
Sefores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Quesada, Sotoca, Antonino, Timén, Fernandez, Moll, Gil,
Tarazona, Gonzalez, Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Saez, Sampedro, Rovira,
Montesinos, Vila y Lope por lo que, de conformidad con el dictamen de la Comision
Informativa de Cultura, Educacion y Ocio, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad,
ACUERDA:

UNICO: Tramitar, ante la Generalitat Valenciana, la delegacion de competencias de la
actuacibonenellEEduar do Mer e-99b98Refordné iBt€gialbcdnZampliacion del
edificio existente para la transformacion del IES a centro especifico de Formacion
Profesional o, una vez se haya aprobado | a n
5/2017, del Cosell.

7 EXPEDIENTE 129662M. E02/06PL. PNN8 PAI.

Vistos los términos del recurso de reposicién interpuesto en fecha 7.12.2021 (R.E. n°
55675) por la entidad ASEFA contra el acuerdo plenario de fecha 28.10.2021, por el que se
acordaba la resolucion del grama de actuacion integrada, PAI PRNy analizado el
mismo, procede hacer las siguientes consideraciones.

El acuerdo plenario de 28.10.2021 establecia lo siguiente en su parte dispositiva:

APRI MERO: Desesti mar | as al egaporiABEFAS pr e
S.A, DE SEGUROS Y REASEGUROS (si bien de este ultima se tienen en consideracién
argumentos para la correccion juridica del acuerdo a adoptar), en base a los razonamientos
sefalados en la parte expositiva del presente acuerdo; y acordar leidasbdli Programa de
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Actuacion Integrada objeto del expediente de referencia 129662M (antiguo 2/06 PL), PNN
(poligono no numerado) n° 8, adjudicado el 26.11.2008 a favor de la mercantil ALSER SL,
CIF B-463** ,

SEGUNDO: Aplicar como penalizacion por incpiimiento contractual la ejecucion
de la garantia definitiva constituida para responder de la integridad de las obligaciones del
programa por parte de dicha mercantil, por un importe de 552.687,75 euros, ante un
incumplimiento grave del mismo. Dicha gaiargs el siguiente aval

«Vv& MIGUEL VICENTE-ALMAZAN PEREZ DE PETINTO
< LIBRO REGISTRO DE OPERACIONES M
ASEFASCONE  ASENTADACONELN F9/0

...........

La Compaiiia de Seguros ASEFA, S.A. SEGUROS Y REASEGUROS, (en adelante Asegurador), con domicilio
en Valencia, Avda. del Saler 4, Escalera A y CIF A28319770, debidamente representado por D./D.2 CARMEN
ISABEL ABEJARO PASTOR, con poderes suficientes para obligarle en este acto, segtin resulta del bastanteo de
poderes que se resena en la parte inferior de este documento,

ASEGURA

A ALSER, S.L. con CIF B46398723, en adelante el tomador del seguro, ante EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
SAGUNTOQ, en adelante asegurado, hasta el importe de QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS (552.687,75.- €), en los
términos y condiciones establecidos en la Ley 30/2007 de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico,
normativa de desarrollo y pliego de clausulas administrativas particulares por la que se rige el contrato de:

POLIGONO NO NUMERADO 8 Y SUELOS ADYACENTES DEL P.G.O.U. DE SAGUNTO (PNN8). EXPDTE.
2/06-PL

197, toma 2.914, seccién 3.2 Inscripcién 1.2 C.L.F.: A-28319770

en concepto de GARANTIA DEFINITIVA, para responder de las obligaciones, penalidades y demas gastos que
se puedan derivar conforme a las normas y demas condiciones administrativas precitadas frente al asegurado.

El asegurador declara, bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el
contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacién,
caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del
seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento de la Caja General de
Depésitos u 6rgano equivalente de las restantes Administraciones Plblicas, en los términos establecidos en la
Ley 30/2007 de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico y normas de desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SAGUNTOQ o quien en su

nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucién, de acuerdo con lo establecido
en la Ley 30/2007 de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Plblico y legislaciéon complementaria.

En Valencia, a 12 de marzo de 2009

d. Inscrita en el Regisiro Mercantil de Madrid, hoja 20.403, fr

ASEGURADOR

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR CAJA GENERAL DE DEPOSITOS DE VALENCIA

PROVINCIA: VALENCIA /FECHA: 19 de diciembre de / NUMERO O CODIGO: 15308
2008

RETA

P.P. (
) \eid
)
A-200-11

Dicha ejecucién no es una incautacion automética derivada de la resolucion del
programa sino el resultado de la aplicacion de las penalizaciones estipuladas en el propio
programa.

TERCERO: Requerir a la entidad avalista, ASEFA,SDE SEGUROS Y
REASEGUROQOS, con CIF £83** | para que, en el plazo de DOS MESES, a contar desde la
notificacion del presente acuerdo, proceda abonar en la cuenta municipal el importe indicado
de 552.687,75 euros. En caso de que en el citado plazo nmomse dicho importe, se
procederd a requerir de los servicios municipales de recaudacion el desarrollo de las oportunas

Asefa S.A. Seguros y Reaseguros. Avda. de Manateras, 32, Edificio A - 28050 M
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acciones administrativas de ejecucion forzosa; ademas de ponerlo en conocimiento de la
autoridad publica oficial que desarrolle las opoeati funciones de tutela sobre el avalista,
para que ejerza los mecanismos disciplinarios que procedan.

CUARTO: ElI Excmo. Ayuntamiento de Sagunto procederd a constituirse en agente
urbanizador del ambito, subrogandose en los derechos y obligaciones d¢laaeute
urbanizador. El importe de la garantia definitiva, una vez hecho efectivo, quedara afecto al
cumplimiento futuro de fines y objetivos del presente programa de actuacién integrada.

Dado que el agente urbanizador ha cobrado parte de sus cuotdmuieacion en
terrenos a aquellos propietarios que han optado voluntariamente por dicha modalidad de
retribucion, y ello le ha generado un derecho de adjudicacion en varias fincas (en los
porcentajes correspondientes), y no habiéndose cumplido por dk agdanizador las
obligaciones que le hacian merecedor de dicha adjudicacion, procede la revocacion de dichas
adjudicaciones, a los efectos de que pasen a ser adjudicaciones a favor de aquel sujeto que
pase a tener la condicion legal de agente urbanizadog ue ati enda di chas ot

Al respecto de las alegaciones hechas por ASEFA, se destaca lo siguiente.

Se le reitera a dicha entidad lo que ya se indicé en el acuerdo recurrido, en el sentido
de que la notificacion administrativa se va a hacernpedios telematicos, al tratarse de un
sujeto incluido dentro de aquellos que estan obligados a trabar relaciones con la
administracion por ese cauce, en los términos del art. 14 de la ley 39/2015, PACAP. Es
improcedente sefalar un domicilio fisico a &ecde su notificacion (y resulta del todo
injustificada su reiteracion por parte de la recurrente habiendo sido advertida expresamente de
dicho extremo).

Se le reitera asimismo dicha entidad que la resolucién del programa no opera
solamente por una paradicion integral de la ejecucion material de las obras de urbanizacién
del programa; sino que como también se sefalaba en el acuerdo recurrido,

AEn pri mer lugar, en el acuerdo de apert
achaca por parte del Ayumiéento una inactividad en un doble plano de actuaciones. El
agente urbanizador ha sido requerido expresamente por el Ayuntamiento para que proceda a
inscribir el proyecto de reparcelacién forzosa en el Registro de la Propiedad. Y ademas a que
continte cora ejecucion material de las obras de urbanizacion.

Respecto del tema de la inscripcion en el Registro de la Propiedad no desarrollado, es
bastante evidente que el hecho de que hayan aparecido indicios de restos arqueoldgicos no
interfiere ni bloquea lacaién de inscripcidn registral del proyecto de reparcelacion. La
alegante no menciona esa vertiente de inactividad del agente urbanizador y sin embargo es un
incumplimiento grave del mismo en sus obligaciones, ya que se genera una distorsién grave e
importante para el Ayuntamiento y la integridad de los propietarios, que observan como
estando las fincas de resultado edificables dadas de alta catastralmente y ajustadas al proyecto
de reparcelacion aprobado, conforme al siguiente esquema
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Sin embargo, erl registro de la propiedad, las fincas que figuran inscritas como
vigentes son las de aportacion u originarias, que atienden a la siguiente estructura de
propiedad

Situacién grave que se prolonga desde julio del 2018, fecha de aprobacién definitiva
del proyecto de reparcelacién, hace mas de tres afios, por la pura inactividad del agente
urbanizador al que, se insiste, se le ha requerido expresamente desarrollar (en octubre del
2019) y ante la que el agente urbanizador ni se ha dignado contestastifical la inaccion
total.

Se le plantea a la alegante ASEFA, ¢qué tienen que ver los indicios de restos
arqueoldgicos con esa actuaciéon procedimental? ¢Como la ha bloqueado o paralizado? ¢ Por
qué se guarda silencio por parte de ASEFA sobre esa idactisobre la inscripcion registral,
mencionada y achacada expresamente por el Ayuntamiento? Sencillamente porque la dejacion
de obligaciones del agente urbanizador a partir de una determinada fecha no tiene justificacién
mas alla de un sencillo desinteps el programa, calificable como conducta culposa grave
achacable al mismo por omision. Falla por lo tanto la premisa de la argumentacién de ASEFA
por esa vertiente o perspectiva. o

Extremos de inactividad de actuacion juridica por parte del agente aatb@ansobre
los que nada se argumenta y sobre la que se hace un considerable esfuerzo de abstraccion por
parte de la entidad recurrente; una inactividad que se obvia como si no se hubiese producido.
Y que tiene una trascendencia decisiva, al ser uno dgramsles bloques de actuaciéon del
agente urbanizador, que no es un simple contratista de obras sino un sujeto con un campo de
obligaciones mucho mas complejo.
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Respecto de la argumentacion justificativa de la paralizacion de la ejecucion de las
obras de urdnizacion, procede remitirse a lo ya dicho en el acuerdo recurrido, en el sentido
siguiente:

APero es que adem§s, respecto |l a pretend
urbanizacién argumentada por ASEFA para que generar una apariencia de paratiaacio
imputable al agente urbanizador, el motivo llega a ser absurdo. No hay ninguna resolucion
administrativa, ni municipal ni autonémica, que paralice las obras por la existencia de restos
arqueoldgicos o de indicios de los mismos. Las obras no estdizgmaa por ninguna
decision administrativa, ni municipal ni supramunicipal.

Partiendo de la premisa obvia (pero que es preciso indicar expresamente porque
ASEFA la menciona como si fuese causa argumentable) de que la direccion arqueoldgica es
un profesimal privado contratado por el agente urbanizador, igual que contrata arquitectos o
ingenieros que realizan la direccion facultativa de las obras (y que por lo tanto quedan dentro
de su margen y ambito de autoorganizacion empresarial); no parece un anguonesbdlido
para justificar una paralizacién total de las obras y no ejecucion de las mismas la discrepancia
de los honorarios a cobrar o pagar entre una empresa y su trabajador (o profesional privado
prestador de unos servicios), en este caso el diradaeologico. Suena a argumento poco
consistente pero es que es el argumento que se ha usado por la alegante ASEFA: que el
profesional privado no estaba de acuerdo con lo que le pagaba como honorarios la empresa
agente urbanizadora.

Y respecto de la retacion arqueoldgica planteada, en julio del 2019 se le dio debida
respuesta de la posicion municipal sobre su improcedencia, en uso debido de potestad de
interpretacion de la administracion, que ademas se hizo sdélidamente fundamentada. La
discrepancia dehgente urbanizador no le legitimaba a la paralizacion unilateral de las obras
(vetada en la contratacion administrativa, ademas que se insiste que el agente urbanizador en
las alegaciones que ha hecho no lo sefiala como causa justificativa de su inactividad

No se considera por lo tanto que se pueda usar como argumento justificativo de una
inactividad absoluta por parte del agente urbanizador.

Y se insiste en otro dato ya sefialado por el Ayuntamiento en el acuerdo recurrido y es
gue Mnesa ar gstificaeidn dedretiasomo ha sido mencionada por el propio agente
urbanizador en sus alegaciones, lo que desde luego es significativo siendo que es el principal
afectado por ese fimotivoo. Y ell o se debe sc¢
programa no se ha visto paralizada por | as a

De hecho, el agente urbanizador no ha interpuesto recurso contra el acuerdo de
resolucion del programa donde se le achacan los incumplimientos causantes de las
penalizacionsy la resolucion.

Tampoco se comparte la argumentacion sobre el alcance limitado de la garantia que
plantea ASEFA. La garantia definitiva constituida lo es para responder del cumplimiento de la
integridad de las obligaciones del agente urbanizador dasvdel programa. Resulta muy
forzada y un tanto artificiosa una interpretacion como la realizada por ASEFA que concluye
gue la garantia responde de los defectos en la ejecucion de las obras de urbanizacion pero no
del incumplimiento total (en el preserdaso la obra no puede tener defectos sencillamente
porque no se ha ejecutado). No se considera una interpretacion légica.

Si se parte de la conceptuacion en la ley 16/2005, LUV, vigente en el momento de
aprobacién del programa, y que es por el que seeliggsmo, de cuales son las obligaciones
del agente urbanizador:

Articulo 119. El urbanizador

1. El Urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo y ejecucion de las
actuaciones urbanisticas sefialadas en la presente ley, que comprendedancaso la de
redactar los documentos técnicos que se establezcan en las bases, proponer y gestionar el
correspondiente proyecto de reparcelacion y contratar al empresario constructor encargado de
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la ejecucion del proyecto de urbanizacion, en los supgigsiconforme a las condiciones
establecidas en esta ley. El urbanizador esta obligado a financiar el coste de las inversiones,
obras, instalaciones y compensaciones necesarias para la ejecucion del programa, que debera
ser garantizado en forma y proportiduficientes, pudiendo repercutir dicho coste en la
propiedad de los solares resultantes.

Y viendo cuales son en esa misma ley los fines de un programa

Articulo 117. Objeto, ambito y oportunidad de la formulacion de los Programas para el
desarrollo de Almaciones Integradas
1. Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas tienen por objeto:
a) ldentificar el ambito de una Actuacion Integrada con expresion de las obras que se han de
acometer.
b) Programar los plazos para su ejecucion.
c) Edablecer las bases técnicas y econdmicas para gestionar la Actuacion.
d) Regular los compromisos y obligaciones que asume el Urbanizador designado al aprobar el
Programa, definiendo, conforme a esta Ley, sus relaciones con la administracion y con los
propetarios afectados.
e) Fijar las garantias de su cumplimiento.

e .

Y visto para qué fines estan articuladas legalmente las garantias:
Articulo 140. Garantias
e
3. Todo programa de actuacion integrada ha de asegurar el cumplimiento de sus previsiones
ya sea mediante crédito comprometido a cargo del presupuesto de una administracion o bien
en los supuestos de gestion indirecta, con garantia financiera o real prestada y mantenida por
el urbanizador, por un valor minimo del 10 por ciento del valor de lgasde urbanizacion.
Los ayuntamientos podran elevar esta garantia hasta un maximo del 20 por ciento, en aquellos
supuestos en los que razones de interés publico debidamente justificadas en el expediente lo
aconsejen.

Si ademas se observa el texto deppr@rograma/convenio, aprobado el 26.11.2008,
y de qué respondia la garantia constituida:

ANOVENRK)ar en55 2. 6 EBURDSZ Bl importe de la garantia definitiva que
responde del cumplimiento de las previsiones del programa.
é

La entidad urbanizadorae encargara de la gestién del programa, de realizar las obras
de urbanizacion completas y obras de conexiones necesarias, de las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de los gestion del ambito, mediante la redaccién
de todos los documtns necesarios y la ejecucion de todas las obras definidas.

e

Efectos de su incumplimiento.

El retraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos indicados y no sélo el de la
ejecucion material de las obras, tendra una penalizacion de un 1 por rpiesi@buesto
integro del PAI por dia natural de demora.
é

SEXTA.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES.

ALSER SL entrega un Aval Bancario del 10% del coste de urbanizacion, a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Saguntoen garantia de su total y correcta ejecuciomuedando
el mismo unido al presente convenio como anexo.

El Aval serd indefinido hasta la recepcién definitiva por el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto de | as obras de urbanizaci - -n.o

La expresion de la letra del convenio (la ley entre las partes) es cla@sapEl aval
responde en garantia de su total y correcta ejecucion. De forma que no se entiende el intento
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de reinterpretar lo mismo circunscribiéndolo a que responde de los defectos en la ejecucion de
las obras de urbanizacion.

Cualquier interpretadbn como la de ASEFA, en el sentido pretendido, de que la
garantia definitiva responde de los defectos en la ejecucion de las obras de urbanizacion pero
no del incumplimiento total, supone, cuanto menos forzar las obviedades de la ley aplicable
directamente del propio programa.

Es precisamente ese argumento el reprochable con caracter general a la empresa
recurrente, la no lectura (o al menos, la no invocacion) de la letra del contrato/convenio, que
es la ley entre las partes, ni de la legislacion autw#en la que la misma se inserta. Todas
sus argumentaciones se fundamentan en una lectura o aplicacion directa de la ley de contratos
(ley 30/2007), como si esta fuese la norma de directa o primera aplicacion. Sin embargo, no es
asi. Dichas previsiones e@an de forma supletoria, es decir, en defecto de previsiones
expresas de aplicacion preferente. El sistema de fuentes aplicable a los programas de
actuacion integrada viene definido en los arts. 119.4 de la ley 16/2005, LUV, en los siguientes
términos:

Articulo 119. El urbanizador

1. El Urbanizador es el agente publico responsable del desarrollo y ejecucion de las
actuaciones urbanisticas sefialadas en la presente ley, que comprenderan en todo caso la de
redactar los documentos técnicos que se establenctas dases, proponer y gestionar el
correspondiente proyecto de reparcelacion y contratar al empresario constructor encargado de
la ejecucion del proyecto de urbanizacion, en los supuestos y conforme a las condiciones
establecidas en esta ley. El urbadmaesta obligado a financiar el coste de las inversiones,
obras, instalaciones y compensaciones necesarias para la ejecucion del programa, que debera
ser garantizado en forma y proporcion suficientes, pudiendo repercutir dicho coste en la
propiedad de losolares resultantes.

4. La relacién entre el urbanizador y la administracién actuante se rige por lo establecido en la
presente Ley, aplicAndoseipletoriamente las disposiciones contenidas en el titulo IV del

libro 1l del texto refundido de la Ley de doatos de las administraciones publicas, aprobado

por Real decreto |l egislativo 2/2000, de 16 d

El art. 143 de dicha ley 16/2005, LUV, establece:

Articulo 143. Penalidades por incumplimiento. Resolucién de la adjudicacion del
Programa.

1. La dema@a injustificada durante la realizacion y terminacion de las obras, salvo las
prérrogas que procedan, sera objeto de analogas penalidades a las previstas en la legislacion
general de contratacion administrativa relativa al contrato de, @imgserjuicio de las reglas
que, seguidamente, se establecen. En igual plazo al previsto en dicha legislacién procedera la
resolucion de la adjudicacién. La demora en el inicio de la ejecucién material de las obras por
negligencia del Urbanizador en la realizacién de datuaciones preparatorias de gestiéon
urbanistica sera penalizada con un 1 por mil por dia natural de demora respecto al importe
previsto en concepto de beneficio y gastos de gestion. La inactividad injustificada del
Urbanizador durante un periodo de smisses consecutivos o nueve alternos determinara la
resolucién de la adjudicacion.

En dicho marco normativo no se deduce la pretendida opcion planteada por la entidad
recurrente entre penalizar o resolver, siendo admisible la concurrencia de las r&ismas.
desarrollo de dichos preceptos, los términos del convenio suscrito suponen acudir a las
siguientes previsiones:

ANOVENRK)ar en55 2. 6 EURDS Bl importe de la garantia definitiva que
responde del cumplimiento de las previsiones del programa.

é
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Se ajustaran a lo dispuesto en el presente convenio y al acuerdo de adjudicacion del
programa que formara parte de este, y a las condiciones recogidas en las bases particulares
aprobadas, asi como a los anexos referentes al contrato de concesion delioara pub

La entidad urbanizadora, se encargara de la gestion del programa, de realizar las obras
de urbanizacion completas y obras de conexiones necesarias, de las citadas unidades.

La entidad urbanizadora, se encargara de los gestion del ambito, mediaalzction
de todos lo documentos necesarios y la ejecucion de todas las obras definidas.

é

TERCERA: PROPUESTA ECONOMICA.

La definida en el presente acuerdo.

CUARTA.- PLAZOS.

a) La presentacion de los textos refundidos correspondientes al planeamignto
Proyecto de Urbanizacién debera producirse en el plazo maximo de un mes desde que tenga
lugar la notificacion al Urbanizador de la aprobacion definitiva que imponga modificaciones a
la Alternativa Técnica.

b) La notificacion a los interesados paraegrcicio de la opcion por modalidad de
retribucidn previsto en los articulos 166 de la Ley Urbanistica Valenciana debera practicarse
en el plazo maximo de un mes desde la formalizacion del PAI.

c) El Proyecto de Reparcelacion debera presentarse antgustafiento por el
Urbanizador en el plazo maximo de un mes desde la finalizacion del plazo para la opcidén por
modalidad de retribucion previsto en los articulos 166 de la Ley Urbanistica Valenciana. A tal
efecto, el Urbanizador debera presentar ante laniddtracion actuante acreditacion
justificativa de la practica de las comunicaciones reguladas exigibles.

d) La presentacion de los textos refundidos correspondientes al Proyecto de
Reparcelacion debera producirse en el plazo maximo de quince dias débilesjue tenga
lugar la notificacion al Urbanizador de las modificaciones a introducir en el Proyecto
inicialmente formulado.

e) El inicio de las obras de urbanizacion debera producirse en el plazo de un mes desde
la aprobacion definitiva del Proyecto dReparcelacion, acreditandose mediante acta de
replanteo suscrita por la direccion de las obras y, al menos por un técnico municipal. A estos
efectos, el urbanizador debera acreditar, en el acta de replanteo, el pago a los acreedores netos
de la cuenta diquidacion o bien la consignacion de dicha cantidad en la Tesoreria municipal

f) Las obras de urbanizacién deberan finalizar en el plazo maximo de dieciocho meses
desde su inicio. La finalizacion de las obras se acreditara mediante el correspondiente
cerificado final de obras expedido por el director facultativo.

Efectos de su incumplimiento.

El retraso en el cumplimiento de cualquiera de los plazos indicados y no sélo el de la
ejecucion material de las obras, tendra una penalizacion de un 1 por rpiesi@buesto
integro del PAI por dia natural de demora.

é

SEXTA.- GARANTIAS Y PENALIZACIONES.

ALSER SL entrega un Aval Bancario del 10% del coste de urbanizacion, a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, y en garantia de su total y correcta ejecuedandyiel
mismo unido al presente convenio como anexo.

El Aval serd indefinido hasta la recepcién definitiva por el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto de las obras de urbanizacion.

Todas las exigencias recogidas en el acuerdo plenario antes referido solasgom
el Urbanizador, y cuya certificacion se adjunta al presente convenio como parte integrante del
mi smo. O

Procede en consecuencia la desestimacion de dichos argumentos impugnatorios.
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TERCERO:- Respecto de la solicitud de suspension del acuerdaipahi

De la lectura de la solicitud de la entidad ASEFA de suspension del acuerdo
impugnado se deduce que la pretensién de suspension no lo es del todo el acuerdo en si
(resolucion del programa por inactividad juridica y de ejecucién material impultatgerde
urbanizador) sino de aquella parte del mismo que afecta directamente a dicha entidad,
referente a la exigencia de abono del importe de la garantia constituida.

El art. 117 de la ley 39/2015, PACAP, establece lo siguiente:

AArt2cul o ddelaej&ucedp ensii

1. La interposicién de cualquier recurso, excepto en los casos en que una disposicion
establezca lo contrario, no suspendera la ejecucion del acto impugnado.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el 6rgano a quien caspetr
el recurso, previa ponderacion, suficientemente razonada, entre el perjuicio que causaria al
interés publico o a terceros la suspension y el ocasionado al recurrente como consecuencia de
la eficacia inmediata del acto recurrido, podra suspendexriicio o a solicitud del recurrente,
la ejecucion del acto impugnado cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que la ejecucion pudiera causar perjuicios de imposible o dificil reparacion.

b) Que la impugnacion se fundamente en algimdas causas de nulidad de pleno
derecho previstas en el articulo 47.1 de esta Ley.

e

4. Al dictar el acuerdo de suspension podran adoptarse las medidas cautelares que sean
necesarias para asegurar la proteccion del interés publico o de terceros §cia dfcla
resolucion o el acto impugnado.

Cuando de la suspension puedan derivarse perjuicios de cualquier naturaleza, aquélla
s6lo producira efectos previa prestacion de caucidn o garantia suficiente para responder de
ellos, en los términos establecideglamentariamente.

La suspension se prolongard después de agotada la via administrativa cuando,
habiéndolo solicitado previamente el interesado, exista medida cautelar y los efectos de ésta se
extiendan a la via contencieadministrativa. Si el interesad interpusiera recurso
contencioseadministrativo, solicitando la suspension del acto objeto del proceso, se
mantendra la suspension hasta que se produzca el correspondiente pronunciamiento judicial
sobre la solicitud.

... 0

En el presente caso se debeipa la premisa que el importe de 552.687,75 euros a
ingresar como consecuencia del acuerdo municipal queda afecto al cumplimiento de las
previsiones del programa de actuacion integrada. No obstante, no se van a desarrollar
actuaciones municipales inme@ia de programacion en el mismo (no hay prevista
consignacion presupuestaria al respecto para el ejercicio 2022).

De forma que no se aprecia una lesién para el interés general con una suspension de la
eficacia de parte del acuerdo plenario de fecha ZB2Q, de resolucion del Programa de
Actuacion Integrada objeto del expediente de referencia 129662M (antiguo 2/06 PL3, PNN
adjudicado el 26 de noviembre del 2008 a favor de la mercantil ALSER SL, en lo referente
exclusivamente al requerimiento a la dat avalista, ASEFA para que, en el plazo de DOS
MESES, a contar desde la notificacion del presente acuerdo, proceda abonar en la cuenta
municipal el importe indicado de 552.687,75 euros. No se bloquea ni dificulta con ello
ninguna actuacion municipal ingliata a corto plazo. Dicho requerimiento se va a dejar en
suspenso durante el tiempo establecido en el art. 117.4. 3° parrafo, de la ley 39/2015, PACAP,
gue sefala que la suspensidn se prolongard después de agotada la via administrativa cuando,
habiéndolasolicitado previamente el interesado, exista medida cautelar y los efectos de ésta se
extiendan a la via contencieadministrativa. Si el interesado interpusiera recurso
contencioseadministrativo, solicitando la suspension del acto objeto del proceso, se
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mantendra la suspension hasta que se produzca el correspondiente pronunciamiento judicial
sobre la solicitud.

En caso de que por la entidad ASEFA no se interponga recurso contencioso
administrativo contra el presente acuerdo o que, interponiéndolo, salicgée la medida
cautelar, el acuerdo plenario de 28.10.2021 recuperara su plena eficacia y exigibilidad.

No se considera necesaria la constitucion de ningun tipo de fianza o garantia, dada la
naturaleza del titulo a ejecutar.

Sometido el asunto a taxion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la ses$n: 2
Concejales ausentes en la votad@dnSeforas. Quesada y Bond/otos a favor: 15.
Sefores/asAlcalde, Carrera, Raro, Quesada, Sotoca, Antonino, Timon, FernandikzGil,
Tarazona,Sampedro, Rovira, Montesinos y Vila. Abstenciones: 8. Sefor&atasalez,
Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Saez y Lopez; por lo que, de conformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Territorio y Sostenibilidghdhyuntamiento Pleno,
por 15 votos a favor del PSOE, Compromis, EU, ciudadanos y VOX y 8 abstenciones de IP,
PPy Sr. LOpezZACUERDA:

PRIMERO: Desestimar el recurso de reposicion interpuesto en fecha 7.12.2021 (R.E.
n® 55675) por la entidad la entidAGEFA, S.A , DE SEGUROS Y REASEGUROS, contra
el acuerdo adoptado por dicho 6rgano municipal en fecha 28.10.2021, por el que se acordaba
la resolucién del programa de actuacion integrada, PAI-BNisestimacion que se decide
en base a los argumentos eggtios en la parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO: Estimar la solitud de suspension de la eficacia de parte del acuerdo
plenario de fecha 28.10.2021, de resoluciéon del Programa de Actuacion Integrada objeto del
expediente de referencia 129662Mt{guo 2/06 PL), PNMB, adjudicado el 26 de noviembre
del 2003 a favor de la mercantil ALSER SL; en lo referente exclusivamente al requerimiento a
la entidad avalista, ASEFA, para que, en el plazo de DOS MESES, a contar desde la
notificacion del presentecaerdo, proceda abonar en la cuenta municipal el importe indicado
de 552.687,75 euros. Dicho requerimiento se va a dejar en suspenso durante el tiempo
establecido en el art. 117.4. 3° parrafo, de la ley 39/2015, PACAP, que sefiala que la
suspension se pralgard después de agotada la via administrativa cuando, habiéndolo
solicitado previamente el interesado, exista medida cautelar y los efectos de ésta se extiendan
a la via contenciosadministrativa. Si el interesado interpusiera recurso contencioso
adminidrativo, solicitando la suspension del acto objeto del proceso, se mantendra la
suspension hasta que se produzca el correspondiente pronunciamiento judicial sobre la
solicitud.

En caso de que por la entidad ASEFA no se interponga recurso contencioso
adminstrativo contra el presente acuerdo o que, interponiéndolo, no se solicite expresamente
la medida cautelar de suspensién de la exigencia municipal de dicha garantia, el acuerdo
plenario de fecha 28.10.2021 recuperara su plena eficacia y exigibilidad.

TERCERO: Comunicar dicha estimacion de suspension parcial del acuerdo recurrido a
los servicios municipales de recaudacion a los efectos oportunos.

8 EXPEDIENTE 677427X. PAI BAJO VIAS. POLG. INDUSTRIAL E31/02PL.

Vistos los términos del recurso de reposididterpuesto en fecha 3.12.2021 (R.E. n°
55517) por la entidad SGRCV contra el acuerdo plenario de fecha 28.10.2021, por el que se
acordaba la resolucion del programa de actuacion integrada, PAI BAJO VIAS, y analizado el
mismo, procede hacer las siguienteasideraciones.

El acuerdo plenario de 28.10.2021 establecia lo siguiente en su parte dispositiva:
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APRI MERO: Desesti mar |l a alegaci-n presen
razonamientos sefialados en la parte expositiva del presente acuerdo; y acoetaileion
del Programa de Actuacion Integrada objeto del expediente de referencia 677427X (antiguo
31/02 PL), BAJO VIAS, adjudicado el 14 de mayo del 2003 a favor de la mercantil ALSER
SL, CIF B463** .

SEGUNDO: Aplicar como penalizacion por incumpémto contractual la ejecucion
de la integridad de la garantia definitiva constituida para responder de la integridad de las
obligaciones del programa por parte de dicha mercantil, por un importe de 204.122,45 euros,
ante un incumplimiento grave del misrdacha garantia es el siguiente aval

(&9
SGR

SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

341/ER/0
1SO 9001

La SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA,
N.LF. G-46168308, con domicilio en Valencia, calle Amadeo de Saboya, n° 1, C.P. 46010, y en
sunombre D. JOSE ANTONIO MEDA GRINO con poderes suficientes para obligarse en este
acto, segtin poderes otorgados ante el Notario de Valencia D. Rafael Gémez-Ferrer Sapifia, de
fecha 22 de septiembre de 1999, causando en n® 4191 de su protocolo,

AV AL A

En los términos establecidos en la Ley de Contratos del Estado y especialmente en el art. 375 de
su Reglamento a:

EMPRESA.: ALSER, S.LL
CLE: B-46398723

Ante el EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE SAGUNTO

Por la cantidad de €uros 204.122,45.- (DOSCIENTOS CUATRO MIL CIENTO
VEINTIDOS EUROS CON CUARENTA Y CINCO CENTIMOS), EN CONCEPTO DE
FIANZA DEFINITIVA PARA RESPONDER A LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA
EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DENOMINADO
"POLIGONO INDUSTRIAL BAJO VIAS, DEL P.G.O.U. DE SAGUNTO,(EXPTE. 31/02)".

Este aval tendré validez en tanto que la Administracidén no autorice su cancelacién.

El presente aval ha sido inscrito con fecha de hoy en el Registro especial de Avales con el
numero 22.755-V.

En Valencia, a dos de junio de dos mil tres.

Qoeb000 20391

B3~6-0%
ALICANTE CASTELLON VALENCIA
AVDA. DR. RAMONY CAJAL, 6 AVENIDA DEL MAR, | AMADEQ SABOYA, |
ENTLO.DRCHA. - 03003 ALICANTE 12003 CASTELLON 010 VALEN!

4601 CIA
TEL. 96 598 20 72 - FAX 96 592 18 16 TEL.96 472 46 20 - FAX 96 422 84 10 TEL.96 339 14 90 - FAX 96 339 10 59
sgralicance@sgr.es sgreascallon@sgres sgrvalencia@sgr.es

www.sgr.es

TERCERO: Requerir a la entidad avalista, SGRCV, para que, en el plazo de DOS
MESES, a contar desde la notificacion del presente acuerdo, proceda abonar en la cuenta
municipal el importe indicado de 204.122,45 euras.caso de que en el citado plazo no se
abone dicho importe, se procedera a requerir de los servicios municipales de recaudacion el
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desarrollo de las oportunas acciones administrativas de ejecucion forzosa; ademas de
ponerlo en conocimiento de la autoridguiiblica oficial que desarrolle las oportunas
funciones de tutela sobre el avalista, para que ejerza los mecanismos disciplinarios que
procedan. o
Al respecto de las alegaciones hechas por la SGRCV, se destaca lo siguiente.
PRIMERO: Respecto a la manifestan hecha por la entidad recurrente, en el sentido
de que:

PRIMERO.- NO SE HA NOTIFICADO EL TRAMITE DE AUDIENCIA

AL AVALISTA. NULIDAD DE PLENO DERECHO
Es preciso indicar que es una manifestacion incorrecta, que no se ajusta a la realidad de
la tramitacion municipal realizada.

Consultado el expediente se constata que se otorgd tramite dacdi la entidad
SGRCV en fecha 27.8.2021, respecto de la resolucion n° 6155 del Sr. Aoadidente de
fecha 27.8.2021, que acordaba lo siguiente

APRIMERO: Iniciar el procedimiento de resolucion del PAI de BAJO VIAS,
adjudicado a la empresa ALSER ,SCIF. B46398723, bajo la condicion de agente
urbanizador.

SEGUNDO: Otorgar tramite de audiencia al mismo, por el plazo de 15 dias, a los
efectos de que por su parte se proceda a manifestar lo que considere adecuado en defensa de
sus derechos e intereses.

TERCERO: Dado que se ha producido el hecho objetivo de incumplimiento de los
plazos totales de ejecucion de la obra de urbanizacion, y que ello podria generar como efecto
la ejecucion del aval por importe de 204.122,45 euros, otorgar igual plazo déadxe
audiencia a la entidad financiera avalista para que pueda alegar lo que en defensa de sus
derechos estime conveniente, la Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad Valencia,
SGRCV. 0

La préactica de dicho tramite se realiz6 en los términos dartesl4.2.a) y 43 de la ley
39/2015, PACAP, que sefiala:

AArt2cul o 14 Derecho y obligaci -n de r
Administraciones Publicas
é

2. En todo caso, estaran obligados a relacionarse a través de medios electronicos con
las Admnistraciones Publicas para la realizacion de cualquier trdmite de un procedimiento
administrativo, al menos, los siguientes sujetos:

a) Las personas juridicas.
€0

AArt2cul o 43 Pr8ctica de |l as notificacion

1. Las notifiaciones por medios electrénicos se practicaran mediante comparecencia
en la sede electronica de la Administracion u Organismo actuante, a través de la direccion
electrénica habilitada Unica o mediante ambos sistemas, segun disponga cada
Administracion u Oganismo.

A los efectos previstos en este articulo, se entiende por comparecencia en la sede
electrénica, el acceso por el interesado o su representante debidamente identificado al
contenido de la notificacion.

2. Las notificaciones por medios electronices entenderan practicadas en el
momento en que se produzca el acceso a su contenido.
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Cuando la notificacion por medios electronicos sea de caracter obligatorio, o haya
sido expresamente elegida por el interesado, se entendera rechazada cuando hayan
transcurido diez dias naturales desde la puesta a disposicion de la notificacion sin que se
acceda a su contenido.

J

eo

‘ﬁé‘ Ajuntament de Sagunt

+ “gl" « Clutonomia,2
48500 Sagunt - Valencia

‘ ' Tell, 96-265.58.50

1| 1

W At 2%

Certificado de plazo de notificaciéon expirado

o NIF: P4622200F AJUNTAMENT DE SAGUNT
Tk
83 El presente documento certifica que el dia 06/09/2021 expird el plazo sin que el destinatario accediera a la
ﬁﬁ notificacion electrénica 3864480.
25
k=
3
&

Notificacion electrénica 3864480

Destinatario: SQOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNITAT VALENCIANA con NIF G46168308
Fecha de envio: 2710812021
Registro de salida:  N°® 80867
Origen: Planeamienio - SEGRA 482444
Expediente: Expediente 677427X: PAI BAJO VIAS - Polg Industrial E31/02PL
Asunto: Apertura del procedimiento de resolucion del programa de actuacion integrada, PAL
CONTENIDO
Nembre Huella digital
. uYepUtBacfl3pECIoSIs4TIphpjqTzG6bI3Yr2kuS,/p8Nu78anL30RcH
Oficio de remisién euctry+TIX71e63hrBSrf1va/tlg==
Resolucion N2 6155 de 27/08/2021 "Apertura del procedimiento de tbgytvIpZlAvAcXhPEPQVS/7FECO0XWFCNSIPILIMFOumjgjHTaleXp
resolucion del programa de actuacion integrada, PAL" - SEGRA 482444 krINSXfwnEi/GISBtPUQS+E+HNNcH4A==

Comunicacidn Electrdnica
SEDIPUALE @ 4

|I Sistema de Notificacion y

AJUNTAMENT DE SAGUNT Cédigo Seguro de Verificacién: J9AA PDF9 T2EP LLCN QFCU

" Certificado de plazo de notificacion expirado

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en hitps:/isagunt sedipualba es/ Pag. 1de 1
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notificacion electrénica 3864516.

Emisién de este certificado

CONTENIDO

Certificado de plazo de notificaciéon expirado

AJUNTAMENT DE SAGUNT

El presente documento certifica que el dia 06/09/2021 expird el plazo sin que el destinatario accediera a la

Notificacién electrénica 3864516

Destinatario: SOCIEDAD DE GARANTIA RECIPROCA DE LA COMUNITAT VALENCIANA con NIF G46168308
Fecha de envio: 27/08/2021

Registro de salida: N° 80868

Origen: Planeamiento - SEGRA 482444

Expediente: Expediente 677427X: PAlI BAJO VIAS - Polg Industrial E31/02PL

Asunto:

Apertura del procedimiento de resolucién del programa de actuacidn integrada, PAI.

Nombre

Huella digital

Oficio de remisién

cwe5f16)4KroxlReTDEC2zmQAZcouzBNsulSo1K/3T3BgRcHMW3A+b
3Pz60LTGVgbYEoBxhS|9oZljfo7bfuMhw==

Resolucién N2 6155 de 27/08/2021 "Apertura del procedimiento de
resolucién del programa de actuacién integrada, PAL" - SEGRA 482444

t6gytvIpZlAvAacXhPEPQVE/7FECOOXWFCNSIPILIMFOumjgjHTaleXp
kriNSXfwnEi/GI9BtPUQS+E+HNNCH4A==

|I Sistema de Notificacion y

Comunicacian Electranica
SEDIPUALB@<E-.

AJUNTAMENT DE SAGUNT

-: Certificado de plazo de notificacion expirado

Los efectos del rechazo estan recogidos en el art. 41.5 de la misma ley, que sefala:

. La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https:#/sagunt sedipualba. es/

Coédigo Seguro de Verificacion: JSAA PDFS UWDT FMHS HMYE

AArt2cul o 41 Condi ci onelsasngtBcacomesa!| e s

é

5. Cuando el interesado o su representante rechace la notificacion de una actuacién
administrativa, se hard constar en el expediente, especificandose las circunstancias del

intento de notificaciéon y el medio, dando por efectuadotré@mite y siguiéndose el

procedi miento. 0

Los diez naturales que sefiala el art. 43.2 trascrito finalizaron el 6.9.2021, fecha a partir
de la cual empezd a contar los 15 dias de audiencia otorgados. Dicho plazo finalizé el dia
27.9.2021, sin que por parte th entidad SGRCV se realizasen alegaciones de ningun tipo.
Se destaca la circunstancia de que dicho cauce de notificacion ha sido usado en otros
procedimientos municipales con dicha entidad sin que haya habido problemas ni dificultades.
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De hecho, el acudo ahora recurrido le ha sido notificado por este medio, sin que tampoco
haya habido problemas de funcionalidad de ninguan tipo.

Procede por lo tanto la desestimacion de dicha alegacion, dado que a la SGRCV se le
ha otorgado el tramite de audiencia enidieliorma; y en consecuencia no se ha incurrido en
el vicio de legalidad procedimental achacado.

SEGUNDO. Respecto de la alegacion de la SGRCV referente a que

SEGUNDO.- PRESCRIPCION DEL DERECHO A INCAUTAR EL
AVAL

Se debe destacar que en el presente caso no se esta hablando de una reclamacion a un
contratsta de obras por unos vicios de ejecucion de una obra ya liquidada (tiene su propio
tratamiento legal, que remite expresamente a la via judicial civil si no se ejercen expresamente
en el periodo de garantia). Tampoco se esta hablando del criterio decdmplézo desde
gue se hacan requerimiento municipal para arreglar unas deficiencias hasta el acuerdo de
incautacion de fianzaDe forma que por la alegante se citan dictamenes y pronunciamientos
de aplicacion supletoria de un precepto, el art. 15 ¢kyld7/2003, LGP, que no coinciden
con el supuesto de hecho del presente caso, consistente en acordar la resolucion de un
programa por incumplimiento del agente urbanizador y extraer las consecuencias juridicas y
econdmicas correspondientes (cuya exigemmievia liquidacion, es la que en opinion de esta
administracion municipal es susceptible de interpretarse que estad sujeta a la aplicacion
supletoria de la prevision legal de plazo de prescripcion en su exigencia desde el momento en
gue se determina).

Es de dificil encaje y aplicacion las previsiones legales supletorias y no previstas
expresamente al presente supuesto de hecho. Es decir, no es procedente la aplicacion de un
plazo legal de prescripcion, previsto para deudas liquidadas y ciertas a favar de
administracion, a la determinacion de unos efectos, por concretar, como consecuencia de la
resolucién de un programa de actuacion integrada por incumplimiento del agente urbanizador.
Una vez que el acuerdo municipal ha sido adoptado, y se exige pdmiaistracion un
importe cierto a un sujeto concreto, obligado a su pago, es cuando se considera admisible la
aplicacion supletoria de dicho plazo; pero no para concretar los efectos juridicos y
econdmicos con caracter previo y exigir su cumplimientwiddalizado.

Se debe tener en cuenta que el primero que con sus propios actos no cree en la
aplicacion de dicho plazo de prescripcion al presente caso es la propia entidad recurrente, la
SGRCV, que ha mantenido durante estos afios un contrato de avhhgente urbanizador,
cobrando una logica contraprestacion econdmica por ello. ¢ Se debe entender, a la vista de las
manifestaciones ahora realizadas, que la entidad ha estado cobrando sus honorarios de
mantenimiento de un aval a una empresa, sabiendoegue sus palabras desde hace ocho
afos el mismo era innecesario e inexigible, contribuyendo con ello a crear una falsa apariencia
a la administracion de vigencia de cobertura de garantia de cumplimiento de un programa de
actuacion integrada?

Se le destacpor otra parte que en las alegaciones se hace un computo de plazos, sin
rigor, a la ligera, sin tener en cuenta las circunstancias sobrevenidas obrantes en el expediente,
algunas de ellas mencionadas en la resolucion de apertura del expediente dénmgstalici
gue se dio tramite de audiencia), también trascritas en la resolucion recurrida.

Se concluye que no son aplicables de forma supletoria al presente supuesto de hecho
de resolucion del programa las previsiones legales invocadas, pensadas patasiefettos
de falta de ejecucion administrativa de acuerdos adoptados definidores de deudas econémicas
liquidadas y exigibles a un sujeto concreto. Procede, por lo tanto, la desestimacién del recurso
también por este motivo

TERCERO:- Respecto de la doltud de suspension del acuerdo municipal.
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De la lectura de la solicitud de la SGRCV de suspension del acuerdo impugnado se
deduce que la pretension de suspension no lo es del todo el acuerdo en si (resolucion del
programa por inactividad imputable aleage urbanizador) sino de aquella parte del mismo
qgue afecta directamente a dicha entidad, referente a la exigencia de abono del importe de la
garantia constituida.

El art. 117 de la ley 39/2015, PACAP, establece lo siguiente:

AArt2cul o 1llldejeSucibnpensi - n de

1. La interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos en que una disposicion
establezca lo contrario, no suspendera la ejecucion del acto impugnado.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el 6rgano a quien competa
resdver el recurso, previa ponderacion, suficientemente razonada, entre el perjuicio que
causaria al interés publico o a terceros la suspension y el ocasionado al recurrente como
consecuencia de la eficacia inmediata del acto recurrido, podra suspendericiecoh
solicitud del recurrente, la ejecucion del acto impugnado cuando concurran alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Que la ejecucién pudiera causar perjuicios de imposible o dificil reparacion.

b) Que la impugnacion se fundamente en algunaadechusas de nulidad de pleno
derecho previstas en el articulo 47.1 de esta Ley.

e

4. Al dictar el acuerdo de suspension podran adoptarse las medidas cautelares que
sean necesarias para asegurar la proteccion del interés publico o de terceros y la efecacia
la resolucion o el acto impugnado.

Cuando de la suspension puedan derivarse perjuicios de cualquier naturaleza, aquélla
s6lo producira efectos previa prestacion de caucion o garantia suficiente para responder de
ellos, en los términos establecidos egkntariamente.

La suspension se prolongara después de agotada la via administrativa cuando,
habiéndolo solicitado previamente el interesado, exista medida cautelar y los efectos de ésta
se extiendan a la via contenciemdministrativa. Si el interesado tarpusiera recurso
contencioseadministrativo, solicitando la suspension del acto objeto del proceso, se
mantendra la suspension hasta que se produzca el correspondiente pronunciamiento judicial
sobre la solicitud.

... 0

En el presente caso se debe pasitadpremisa de que el importe de 204.122,45 euros
a ingresar como consecuencia del acuerdo municipal queda afecto al cumplimiento de las
previsiones del programa de actuacion integrada. No se van a desarrollar actuaciones
municipales inmediatas de progracion en el mismo, dada la situacion de notable
incertidumbre generada por la infraestructura del AVE, objeto del expediente de referencia
735071H, referente al dictamen municipal sobre la solicitud ministerial de informe municipal
sobre la aprobacion prisional del Estudio Informativo de la linea de alta velocidad
Valencia Castellon. Y ello ya que la formulacion de unas de las alternativas, la alternativa
II.2, dictaminada desfavorablemente por esta administracion municipal, y que influye
directamente erel presente programa, genera la conveniencia de adoptar un periodo de
paralizacion de todo tipo de actuaciones hasta que se defina por el Estado la solucién
definitiva, en uno u otro sentido.

De forma que no se aprecia una lesion para el interés geaeraha suspension de la
eficacia de parte del acuerdo plenario de fecha 28.10.2021, de resolucién del Programa de
Actuacion Integrada objeto del expediente de referencia 677427X (antiguo 31/02 PL), BAJO
VIAS, adjudicado el 14 de mayo del 2003 a favoralemercantil ALSER SL, en lo referente
exclusivamente al requerimiento a la entidad avalista, SGRCV, para que, en el plazo de DOS
MESES, a contar desde la notificacion del presente acuerdo, proceda abonar en la cuenta
municipal el importe indicado de 2042125 euros No se bloquea ni dificulta con ello

25



ninguna actuacion municipal inmediata a corto y medio plazo. Dicho requerimiento se va a
dejar en suspenso durante el tiempo establecido en el art. 117.4. 3° parrafo, de la ley 39/2015,
PACAP, que sefiala quéa suspension se prolongarda después de agotada la via
administrativa cuando, habiéndolo solicitado previamente el interesado, exista medida
cautelar y los efectos de ésta se extiendan a la via conterazlosoistrativa. Si el
interesado interpusiera recso contenciosadministrativo, solicitando la suspension del

acto objeto del proceso, se mantendra la suspension hasta que se produzca el correspondiente
pronunciamiento judicial sobre la solicitud.

En caso de que por la entidad SGRCV no se interpongarscecontencioso
administrativo contra el presente acuerdo o que, interponiéndolo, no se solicite la medida
cautelar, el acuerdo plenario de 28.10.2021 recuperara su plena eficacia y exigibilidad.

No se considera necesaria la constitucion de ningurdépitanza o garantia, dada la
naturaleza del titulo a ejecutar.

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 23.
Concejales ausentes en la votacion:2. Sefioras. Quesada y Bobtos a faer: 15.
Sefores/as. Alcalde, Carrera, Raro, Quesada, Sotoca, Antonino, Timén, Fernandez, Moll, Gil,
Tarazona, Sampedro, Rovira, Montesinos y Vila. Abstenciones: 8. Sefiores/as. Gonzalez,
Guillen, Berna, Herranz, Fuertes, Muniesa, Saez y Lopez; por ladegumnformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Territorio y Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno,
por 15 votos a favor del PSOE, Compromis, EU, ciudadanos y VOX y 8 abstenciones de IP,
PPy Sr. Lopez, ACUERDA:

PRIMERO: Desestimar el recarsle reposicion interpuesto en fecha 3.12.2021 (R.E.
n°® 55517) por la entidad la entidad Sociedad de Garantia Reciproca de la Comunidad
Valenciana contra el acuerdo adoptado por dicho 6rgano municipal en fecha 28.10.2021, por
el que se acordaba la resofutidel programa de actuacion integrada, PAI BAJO VIAS;
desestimacién que se decide en base a los argumentos expuestos en la parte expositiva del
presente acuerdo.

SEGUNDO: Estimar la solitud de suspension de la eficacia de parte del acuerdo
plenario de feha 28.10.2021, de resolucion del Programa de Actuacion Integrada objeto del
expediente de referencia 677427X (antiguo 31/02 PL), BAJO VIAS, adjudicado el 14 de
mayo del 2003 a favor de la mercantii ALSER SL; en lo referente exclusivamente al
requerimientaa la entidad avalista, SGRCV, para que, en el plazo de DOS MESES, a contar
desde la notificacion del presente acuerdo, proceda abonar en la cuenta municipal el importe
indicado de 204.122,45 eurddicho requerimiento se va a dejar en suspenso durante el
tiempo establecido en el art. 117.4. 3° parrafo, de la ley 39/2015, PACAP, que seflala que
suspension se prolongara después de agotada la via administrativa cuando, habiéndolo
solicitado previamente el interesado, exista medida cautelar y los efeaéstadse extiendan
a la via contenciosadministrativa. Si el interesado interpusiera recurso conteneioso
administrativo, solicitando la suspension del acto objeto del proceso, se mantendra la
suspension hasta que se produzca el correspondiente pronundianuelicial sobre la
solicitud.

En caso de que por la entidad SGRCV no se interponga recurso contencioso
administrativo contra el presente acuerdo o que, interponiéndolo, no se solicite expresamente
la medida cautelar de suspension de la exigencia rpahide dicha garantia, el acuerdo
plenario de fecha 28.10.2021 recuperara su plena eficacia y exigibilidad.

TERCERO: Comunicar dicha estimacion de suspension parcial del acuerdo recurrido a
los servicios municipales de recaudacion a los efectos opaortunos
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9 EXPEDIENTE 866615H. ORDENANZA SOBRE LIMPIEZA Y VALLADO DE
SOLARES (E03/16PL).

El Sr. AlcaldePresidente del Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, por medio de la
resolucion n° 7823 de fecha 22.10.2021, adopt6 el siguiente acuerdo:

AHabi endo rceiéidb Urbanismb ancage verbal de redaccion de una
ordenanza sobre limpieza y vallado de parcelas, se somete el siguiente borrador de texto a
consideracion de los 6érganos municipales competentes.

Capitulo I.- OBJETO, AMBITO Y OBLIGACIONES.

Articulo 1 .7 Objeto de la Ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto definir de forma precisa el conjunto de
medidas de necesaria observancia por parte de la propiedad del suelo para cumplir con su
deber legal de conservar los inmuebles de su titularidadrers condiciones adecuadas de
seguridad, salubridad, decoro y ornato publico, en el caso de que concurran unas
determinadas circunstancias, descritas en la misma; asi como aquellas que adoptaria el
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto en el caso de que debar atbsidiariamente por
incumplimiento de dichas obligaciones por parte de la propiedad del suelo.

Todas las circunstancias descritas en la presente ordenanza como habilitantes de la
actuacion administrativa se circunscriben en el contexto, mas ampliodeleer de
conservacion de la propiedad del suelo en condiciones adecuadas. La circunstancia de que
una determinada situacion del inmueble no esté incluida en los supuestos de hecho regulados
por la presente ordenanza no exime al propietario del sueldaledr legal de conservacion
ni de estar sujeto a la accién administrativa correspondiente si concurren las circunstancias
objetivas de falta de unas condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, decoro y ornato
publico, si bien en ese caso con sujeciofas previsiones derivadas directamente de la
legislaciéon urbanistica y no de la presente ordenanza.

Asimismo, las medidas indicadas para las parcelas incluidas dentro del dmbito de
aplicacion de la ordenanza no excluyen aquellas adicionales que se puddsggar dentro
del marco legal vigente en cada momento y que fuesen compatibles con las mismas.

Art. 2.- Ambito de aplicacion de la Ordenanza.

La presente ordenanza sera de aplicacién a aquellas parcelas que tengan la siguiente
clasificacién/califica@dn urbanistica, asi como estatuto juridico consolidado.

A.- Suelo clasificado como urbano, con ordenacion pormenorizada aprobada
definitivamente, con independencia de la fase de gestion urbanistica en la que se encuentre,
tenga o no la condicion juridicde solar. Incluye aquellas parcelas que estando calificadas
como dotacionales publicas por el planeamiento urbanistico, ain no sean de titularidad
municipal efectiva.

B.- Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente y con
procedmientos de equidistribucion y urbanizacion finalizados, contando las correspondientes
parcelas con la condicion juridica de solar.

C.- Suelo que teniendo la clasificacibn de urbanizable no programado o no
urbanizable, constituyen parcelas que lindan &siente con suelo urbano o urbanizable de
los dos apartados anteriores y/o infraestructuras viarias municipales abiertas al uso publico
colindantes con dicho suelo y que lo delimitan. Incluye aquellas parcelas que estando
calificadas como dotacionales putdas por el planeamiento urbanistico, aln no sean de
titularidad municipal efectiva. Si la parcela objeto de actuacién tuviese la clasificacion como
suelo no urbanizable, sélo le serian de aplicacion las previsiones de vallado de la presente
ordenanza al hde de la misma recayente al suelo descrito en el presente articulo, y no al
resto de los lindes, a los que se aplicaran las previsiones de vallado previstas en las normas
urbanisticas del PGOU para el suelo no urbanizable. Si les seran de aplicacioreplesga
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su superficie a este grupo de parcelas colindantes con suelo urbano o urbanizable de los dos
apartados anteriores y/o infraestructuras viarias las previsiones de la presente ordenanza
referentes a la limpieza y mantenimiento en condiciones deidagusalubridad y ornato
publico.

Art. 3-Deber especifico de conservacion y mantenimiento para las parcelas objeto de
la presente ordenanza.

Los propietarios de las parcelas enumeradas en el art. 2 de la presente ordenanza
deberan mantener las mismas eondiciones objetivas de limpieza, seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras necesarios para la consecucion de
tales condiciones en los términos establecidos en la presente ordenanza.

Dicha obligacion de la propiedaags de caracter continuo y permanente. Los
requerimientos y actuaciones municipales ante el estado del inmueble no son el requisito
constitutivo del incumplimiento de la obligacion de conservacion debida, sino aquellas
acciones u omisiones de la propiedace determinan objetivamente que la parcela no esta en
condiciones de limpieza, seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigibles, con
independencia de que exista 0 no actuacion municipal para exigir 0 promover su correccion.

Las parcelas deberan s limpias, desprovistas de cualquier tipo de residuos o
vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar
animales o plantas, portadores o transmisores de enfermedades o producir malos olores, asi
como ser potencidoco de combustion y demas riesgos o molestias similares. Si existiesen
circunstancias objetivas que asi lo justificase, se debera procedanabmiento ambiental
desde el punto de vista de la proliferacién de plagas (desratizacion y desinsectadin) de
parcela.

La rasante de la parcela no debera permitir la acumulacion de aguas pluviales o de
otro origen.

No se podra destinar las parcelas a la instalacién de huertos urbanos, ni se permitira
las acumulaciones de garrafas o depositos de agua.

A su vezno se podra proceder al depoésito de contenedores, casetas de obra, material
de construccion, depdsito de vehiculos con o sin traccion mecanica que no consista en accion
de simple estacionamiento ocasional. Tampoco cabe el depdsito de mobiliario, enseres,
escombros y similares.

No se permitird en las citadas parcelas la estancia continuada de animales,
tales como ganado, aves, caballos, perros, gatos y mascotas en general, que pudieran ser
causa de molestias por ruidos, olores e insalubridad.

Tampoco s@odra proceder a la instalacion de carteleria y vallas de publicidad, salvo
en aquellos casos expresamente permitidos en las normas urbanisticas del plan general de
ordenacion urbana o de sus planes de desarrollo. Se exceptuaran de esta prohibicion
aguelbs carteles anunciadores de una promocién a ejecutar en la propia parcela sobre la
gue se asienta; siempre y cuando se haya solicitado expresamente una licencia de obras para
dicha promocion, y sin que en ningun caso dé derecho a su permanencia durafdgzoun
superior a 24 meses desde su autorizacion expresa por el Ayuntamiento.

Sin perjuicio de la responsabilidad en que pueda incurrir el que arroja los
desperdicios o basuras a los solares y parcelas o que deposite enseres de cualquier tipo, el
propietaio del inmueble es el que esta obligado a efectuar su limpieza y mantenerlas de
forma continua sin incurrir en los supuestos descritos como prohibidos en el presente
articulo.

Articulo 47 Obligacién adicional de vallar la parcela. Condiciones.

En todo @so y con caracter adicional e independiente a las obligaciones definidas en
el articulo anterior, se debera cumplir con lo siguiente.
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En aquellas parcelas que estando incluidos en el suelo descrito en el articulo 2 de la
presente ordenanza, en cualquiel@ los tres grupos, y que no estén edificadas y con uso y
obra habilitado por la correspondiente autorizacion administrativa, sera obligatorio el
vallado de los frentes recayentes a espacios calificados como dotacionales publicos, mediante
un vallado de 2)0 metros de altura, realizado con malla metalica, galvanizada, de simple
torsion y tela romboidal, con postes anclados al suelo cada dos metros, y las siguientes
condiciones

- El alambre tendra un diametro minimo de 2,2 mm.

- Con paso de malla o luz entre $&0 mm.

- Los postes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.

El montaje del vallado contar4, como minimo, con los siguientes
elementos:

- Arranques con tornapuntas.

- Postes intermedios.

- Jabalcones de refuerzo con tornapuntas.

- Tensores, grupillas y aesorios necesarios.

Los postes deberan estar hormigonados al suelo.

Se precisara el montaje de una puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. para
cerramiento exterior, formada por bastidor de tubo de acero, travesafios y columnas de
fijacion, mallazo electssoldado galvanizado, herrajes de colgar y seguridad, parador de pie
y tope.

No serd admisible el vallado con elementos parciales, no uniformes, o impropios del
fin especifico de vallado como somieres metdlicos y otros materiales similares disefiados y
fabricados para otros fines distintos al vallado.

Se situara uno o varios puntos de evacuacion de las aguas pluviales, en funcion de la
superficie de la parcela, para evitar estancamientos de agua en el interior. La evacuacion se
colocara en la parte mas bagie la parcela, conectandola necesariamente a la red separativa
de pluviales correspondiente, si la hubiese; y si no se dispusiese de la misma, llevando las
aguas hasta la via publica con las condiciones especificas expresamente autorizadas por el
Ayuntamento.

Todas las condiciones de vallado establecidas en este articulo se subordinan a
aguellas limitaciones que resulten de aplicacion como consecuencia de la colindancia de las
parcelas con terrenos que por su naturaleza estén sujetos a previsiones ivagmat
sectoriales como la legislacion de Costas, Carreteras, etc.

En el caso en que las parcelas descritas en el articulo 2 de la presente ordenanza
contasen con vallado consistente en muro de obra, con independencia de su altura, se
permitiran todas las aoaciones encaminadas a su mantenimiento y conservacion en
condiciones adecuadas, pero sin que sean admisibles obras de ampliacion, ni incremento de
altura, ni de demoliciébn y nueva planta si no se ajustan a las condiciones de instalacion
previstas en lagsente ordenanza.

Las parcelas incluidas en el &mbito del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Histérico Artistico de Sagunto tendran su propio tratamiento de vallado obligatorio, diferente
al régimen general, que serd el siguiente: Sera obligat@liovallado de los frentes
recayentes a espacios calificados como dotacionales publicos, mediante un muro de fabrica,
opaco Yy enlucido en su cara externa que debera tener una altura minima y maxima de 3 m,
con puerta de acceso a la parcela de dimensioakss tque permita las operaciones de
limpieza y retirada de los posibles desperdicios. En estos casos se situara uno o varios puntos
de evacuacion de las aguas pluviales, en funcién de la superficie de la parcela, para evitar
estancamientos de agua en deior. La evacuacion se colocara en la parte mas baja del
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solar y llevando las aguas hasta la via publica y con las condiciones especificas
expresamente autorizadas por el Ayuntamiento.

Articulo 5- Obligaciéon de cierre en parcelas con construccion inackb o
deshabitada.

En aquellas parcelas descritas en todos los apartados del art. 2 de la presente
ordenanza en que, en vez de encontrarse en una situacion de inedificacion estén en una
situacion de construccion inacabada y cuya ejecucion esté paralizdd@noque estando
finalizada, se encuentre de forma manifiesta deshabitada o de abandono, ademas de las
medidas de vallado obligatorio descritas en el articulo 4 de esta ordenanza ( con
indepedencia de la clasificacion y calificacion de la parcela), serdeproceder al cierre o
tapiado de la integridad de los accesos a la construccion principal y a todas las accesorias
gue puedan suponer un riesgo de caida o accidente.

El alcance de las medidas sera el descrito erDigposicion Adicional 42 de las
NN.UU. del PGOU de Sagunto.

Art. 617 Mantenimiento y reposicion de los vallados y de las condiciones de limpieza
de la parcela.

Sera obligacién del propietario el mantenimiento del vallado y su reposicion a las
condiciones establecidas en la presente ordenanuamdo por cualquier circunstancia haya
sufrido desperfectos o haya sido objeto de demolicion total o parcial. Dicha obligacion se
hace extensible a las adecuadas condiciones de limpieza de la parcela. La circunstancia de
haber atendido el madanto de uneden de ejecucion de limpieza y/o vallado no exime al
propietario de la obligacion de mantener de forma constante el estado de conservacion
exigido en esta ordenanza.

Articulo 77 Declaracion responsable.

Los propietarios de las parcelas objeto de estdeoanza, para cumplir con la
obligacion de vallar establecida en la misma, estan obligados a presentar en el Ayuntamiento
la correspondiente previa declaracion responsable de vallado en los términos y con los
requisitos procedimentales de las normativaauistica vigente. En concreto, sera preceptiva
la obtencién expresa del Ayuntamiento de la correspondiente acta previa de alineaciones y
rasantes que el promotor debera solicitar y obtener de la administracion, y que se presentara
junto con la declaraciomesponsable. En caso de dictarse orden de ejecucidén expresa por la
administracion, ante el incumplimiento del propietario, la misma exime de la necesidad de
presentar la declaracion responsable de vallado, pero no de tramitar y presentar el acta de
alineadones y rasantes.

Para las labores de limpieza de la parcela no sera necesaria ni licencia de obras ni
declaracién responsable.

Capitulo 1l- ORDENES DE EJECUCION

Articulo 8- Orden de ejecucion y medidas previas.

El Ayuntamiento dictara érdenes de ejeiém de limpieza y/o vallado de parcelas que
se dirigirdn a aquellos propietarios que incumplan sus deberes de vallado, conservaciéon y
mantenimiento de las condiciones de decoro, seguridad, salubridad y ornato, tanto en lo
referente al estado de la parcetamo de su vallado obligatorio, en los términos descritos en
la presente ordenanza.

No obstante, si en la parcela concurriesen razones objetivas, suficientemente
acreditadas en el oportuno expediente administrativo, de existencia de factores de afluenci
en el entorno inmediato, se podra reducir proporcionadamente el grado de exigencia a la
propiedad de la obligacién de vallar de esta ordenanza. La resolucién administrativa que en
ese sentido se adopte deberd justificar sufientemente en qué medidgeteiaxintegra de la
obligacion de vallar de la presente ordenanza sobre dicha parcela incidiria negativamente en
el entorno inmediato y cuales son aquellos extremos en los que motivadamente resultaria
conveniente no exigir en ese momento concreto la amlopte las medidas generales. La
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adopcion de un acuerdo de ese caracter no excluye la posibilidad de que en un momento
posterior se pueda adoptar un acuerdo en el que se exigiese la integridad de las medidas
procedentes segun esta ordenanza, si se apeep@sia administracion publica que aquellas
circunstancias valoradas en su momento ya no concurren o hubiese otras nuevas que hiciesen
conveniente su adopcion.

Con caracter previo a la incoacion del expediente de orden de ejecucion, sin
necesidad de dictaesolucion administrativa de ningun tipo, se trasladara al propietario de
la parcela el informe técnico municipal indicativo del incumplimiento de las condiciones
establecidas en la presente ordenanza, especificandose en el mismo qué intervencion se debe
hacer en la parcela y de las obligaciones que le corresponden siempre y cuando no
concurriesen circunstancias de urgencia en el estado de la parcela que obliguen a adoptar
motivadamente medidas cautelares en el acuerdo de incoacion del expediente déeorden
ejecucion por el 6rgano competente. En caso que el propietario afectado, en el plazo maximo
de un mes desde la recepcion de dicho informe, subsanase las deficiencias y asi lo
comunicase al Ayuntamiento, se procedera al archivo de las actuacionesasptasi
oportunas comprobaciones. Interrumpe el plazo de un mes antes indicado todo el tiempo que
discurra entre la formulacion de la solicitud debidamente documentada del acta de
alienaciones y rasantes y la respuesta expresa de la administracion saotisgria.

El plazo maximo para resolver expresamente por el 6rgano competente sobre una
orden de ejecucion de las contempladas en la presente ordenanza sera de seis meses, a contar
desde la fecha en que se dicte la resolucion de apertura del expediente grgarmed
competente, y sin perjucio de aquellos supuestos establecidos legalmente como causas de
interrupcién del computo de dichos plazos. No computara dentro del citado plazo maximo
para resolver las fechas de remision a los interesados de informeso®pnévios a los que
se refiere el parrafo anterior, ni los plazos otorgados en el mismo para su cumplimiento
voluntario, asi como tampoco las comprobaciones derivadas de dichos tramites.

Se estara a lo que establezca la correspondiente ordenanza fiboaledaevengo de
la tasa, a cargo del propietario, por la apertura de expediente de orden de ejecucion objeto
de la presente ordenanza.

Art. 9- Ejecucién municipal subsidiaria.

La resolucién por la que se ordene la limpieza y/o vallado de parcelasgogtenga
la valoracion de los costes de ejecucion de las actuaciones procedentes, junto con la
constatacion en el expediente del incumplimiento comprobado del plazo voluntario
expresamente otorgado para la ejecucion de la misma, habilitara al Ayuntarpigmtda
adopcion de medidas de ejecucion subsidiaria a costa del interesado de manera directa, por
medio de resolucion expresa, y sin necesidad de adopcion de nuevos tramites ni
requerimientos en caso de incumplimiento por parte del propietario.

El contemndo de la ejecucion municipal subsidiaria estdndar de la orden de ejecucion
lo sera con el alcance que figura en el anexo | de la presente ordenanza.

El Ayuntamiento, a efectos de garantizar el mantenimiento en el tiempo de las
condiciones higiénicas de daparcelas, podra adoptar en via de ejecucién subsidiaria
medidas complementarias como el tratamiento del terreno mediante herbicidas o capa de
gravas. Si la evaluacién econdémica de dichas medidas no se hubiese especificado en el
acuerdo de orden de ejedlrn y supusiese un incremento de los importes de ejecucion
subsidiaria indicados en el acuerdo municipal, se otorgara un tramite adicional de audiencia
antes de dictar la resolucion expresa que habilita a su ejecucion material por el
Ayuntamiento.

En casode que la orden de ejecucién tenga por objeto la retirada de elementos
impropios de la parcela tales como casetas y material de obra, escombros, vehiculos,
muebles, enseres, carteleria y vallados publicitarios, etc., el incumplimiento de la misma
habilitara al Ayuntamiento para su traslado a vertedero o punto autorizado de vertido, siendo
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a costa del propietario todos los gastos derivados de la gestion de dichos elementos y sin que
guepa por su parte reclamacion de ningun tipo por su pérdida. Igualesleoasiones cabe

hacer para aquellos casos en que fuese necesaria la retirada de animales a centros
especificamente habilitados para ello.

Capitulo Ill- REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 10

A efectos de imposicion de sanciones tipificadas en la presente ordeseaseguira
el procedimiento establecido en la legislacion general aplicable. El plazo para dictar
resolucion expresa sera de 6 meses.

En caso de detectarse la comision de una infraccion tipificada en la presente
ordenanza la apertura del correspondiemiecedimiento sancionador podra realizarse de
manera simultadnea a la del eventual procedimiento de orden de ejecucion municipal. Si la
premisa de la conducta tipificada fuese el incumplimiento de una orden de ejecucion de
vallado y/o limpieza de parcelan ese caso sera preciso tramitar el expediente sancionador
posteriormente a la instruccion completa del expediente de orden de ejecucion.

Las sanciones se impondran con independencia de las 6rdenes de ejecucién que se
dicten y de las tasas y los costes gara los propietarios se deriven de las mismas.

Articulo 11

Las infracciones se tipifican en muy graves, graves y leves.

Se consideraran infracciones muy graves:

a) La reiteracion en el incumplimiento de la obligacion de conservar o vallar el
inmueble, ddorma que se precise la apertura de un segundo expediente de orden de
ejecucion sobre el mismo por encontrarse nuevamente en estado merecedor de ese
procedimiento.

b) La instalacion de carteleria y vallas de publicidad, salvo en aquellos casos
expresamentegomitidos en las normas urbanisticas del plan general de ordenacion
urbana o de sus planes de desarrollo.

Se consideraran infracciones graves:

a) La reiteracion en el incumplimiento de la obligacion de conservar o vallar el
inmueble, de forma que se precisenitir informe técnico previo a la apertura de
un segundo expediente de orden de ejecucidn sobre el mismo por encontrarse
nuevamente en estado de abandono merecedor de ese nuevo procedimiento.

b) La reiteracion de una falta leve

c) La omision de intervenciérop el propietario en la parcela en el plazo de un mes
desde la recepcion del informe técnico indicativo del estado o falta de vallado de
la misma, que determine la necesidad de apertura e instruccion de un expediente
de orden de ejecucion.

d) La posesion dena parcela sin el adecuado estado de limpieza conforme a la
ordenanza vigente en cuanto a alguno de estos aspectos: contener residuos
organicos, minerales o de la construccion, que pueda alimentar o albergar
animales o plantas, portadores o transmisore®udiermedades o producir malos
olores o transmisoras de enfermedades o que tenga elementos que sean posible
foco de combustion, estancamiento permanente de aguas y similares que
determine la necesidad de iniciar directamente el expediente de orden de
ejeaicion, con adopcién de medida cautelar y sin la notificacion previa de informe
técnico previsto en el art. 8 de la presente ordenanza.

e) Almacenar o tolerar el almacenamiento de contenedores, casetas de obra,
material de construccion, depoésito de vehiculos o sin traccion mecanica que
no consista en accién de estacionamiento ocasional, y similares.

f) Instalar o tolerar la instalacién de huertos urbanos
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g) La estancia continuada de animales, tales como ganado, aves, caballos, perros,
gatos y mascotas en genergue pudieran ser causa de molestias por ruidos,
olores e insalubridad.

h) La accion constatada de dejar desperdicios o abandonar elementos prohibidos en
la presente ordenanza en parcelas objeto de la presente ordenanza, sea 0 no
propietario o titular dederechos en la misma.

Se consideraran infracciones leves:

a) Falta de mantenimiento de las condiciones de limpieza de una parcela que
suponga riesgo para la salud y seguridad publica, en casos diferentes a los
indicados expresamente como infracciones graves.

b) La invasion de la via publica por vegetacion procedente de parcela privada. Se
considera como tal toda aquella que vuele sobre el espacio publico a una altura
inferior a 3 metros sobre la rasante de la calle en la acera y trazados peatonales,
no siendo anhisible ningun tipo de vuelo sobre espacios destinados a transito
rodado de vehiculos.

c) La no retirada inmediata de la via publica del vallado abatido o desanclado.

d) El incumplimiento de las restantes obligaciones establecidas en la presente
ordenanza queamesté tipificado como infraccion grave o muy grave.

Articulo 12

La cuantia de las multas con las que se sancionara las infracciones cometidas, se
ajustard a las prescripciones de la legislacion de régimen local, pudiendo llegar a los
siguientes limites

Infracciones leves: hasta 750 euros.

Infracciones graves: hasta 1.500 euros

Infracciones muy graves: hasta 3.000 euros.

En caso de que por parte del propietario de la parcela se realicen las labores de
limpieza, mantenimiento y vallado de parcelas dedisicén la presente ordenanza con
caracter previo a la incoacion de procedimiento de orden de ejecucion, quedara exento de
sancion administrativa.

En caso que se por parte del propietario se proceda a la ejecucion del vallado y/o
limpieza de parcela derivadde una orden de ejecucion municipal, dentro del periodo
voluntario establecido por la misma, la multa se reducira en un 50%. La administracion
estara habilitada para acordar la no imposicion de la multa en estos casos, cuando el
importe de la multa seamilar o inferior a los costes de su tramitacion.

DISPOSICION TRANSITORIRIlazos para el cumplimiento por los propietarios de
las obligaciones definidas en esta ordenanza.

Dado que las previsiones de esta ordenanza no suponen una cualificacion del deber
de conservacion de los inmuebles que tienen sus propietarios sino una especificacion del
deber legal de caracter general de los mismos, el Ayuntamiento podra invocar los preceptos
de la presente ordenanza en todos aquellos expedientes de orden de ejeayeidn c
instruccion se inicie después de la entrada en vigor de la misma, y que se encuentre en las
circunstancias de los supuestos de hecho regulados en las mismas.

Sélo se podran instruir expedientes sancionadores e imponer multas en los términos
de la presente ordenanza por acciones u omisiones que quede acreditado que se produjeron
con posterioridad a la entrada en vigor de la presente ordenanza.

ANEXO | Contenido de la ejecucidon municipal subsidiaria estdndar, no aplicable a
parcelas incluidas en el PECHAS.
A) LIMPIEZA DE SOLARES:
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A.1)

A.2)

A.3)

Desbroce y limpieza de la superficie del terreno utilizando los medios
humanos y materiales adecuados.

Carga y transporte de los residuos a los lugares adecuados para su
tratamiento, incluidos los costes por la utilizacion de lcentros de
tratamiento de residuos.

Aplicacion de herbicidas, desratizacion y desinsectacion.

VALLADO DE SOLARES:

B.1)

Suministro y montaje de vallado de 2,00 m. de altura realizado con malla
metalica, galvanizada, de simple torsion y tela romboidal.

- El alamlre tendra un diametro minimo de 2,2 mm.

- Con paso de malla o luz entre 40 y 50 mm.

Los postes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.

El montaje del vallado contar4, como minimo, con los siguientes
elementos:

- Arranques con tornapuntas.

- Postes intamedios.

- Jabalcones de refuerzo con tornapuntas.

- Tensores, grupillas y accesorios necesarios.

Los postes deberan estar hormigonados al suelo.

Suministro y montaje de puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. para cerramiento

exterior, formada por bastidor deibo de acero, travesafos y columnas de fijacion, mallazo

el

ectrosoldado galvanizado, herrajes de col

Tratamiento procedimental de la modificacion de la ordenanza vigente:

El art. 35.3 del Decreto legislativo 1/2D02de de 18 de junio, del Consell de

aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje
establece lo siguiente:

3. Las ordenanzas municipales de policia de la edificacion regularan los aspectos
morfolégicos y ornaentales de las construcciones y, en general, aquellas condiciones de las
obras de edificacion que no sean definitorias de la edificabilidad o el destino del suelo.

También pueden regular, en términos compatibles con el planeamiento, las actividades
suscepbles de autorizacion en cada inmueble. Las ordenanzas deberan ser conformes con

las disposiciones estatales o autonémicas relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad,
accesibilidad y calidad de las construcciones y, en ningun caso, menoscatmarandalas

establecidas para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbano o de los bienes

catalogados de interés cultural o historico.

El art. 133 de la ley 39/2015, de PAAP, establece lo siguiente. En cursiva, la parte

declarada inconstitucional:

AAr t 2 c BartiopacioB @ los ciudadanos en el procedimiento de elaboracion de

normas con rango de Ley y reglamentos

1.Con carécter previo a la elaboracion del proyecto o anteproyecto de ley o de

reglamento, se sustanciard una consulta publica, eésalel portal web de la Administracion

competente en la que se recabard la opinién de los sujetos y de las organizaciones mas

representativas potencialmente afectados por la futura norma acerca de:

1 a)Los problemas que se pretenden solucionar con laaitivei.

1 b)La necesidad y oportunidad de su aprobacion.

1 c)Los objetivos de la norma.

1 d)Las posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

2. Sin perjuicio de la consulta previa a la redaccién del texto de la iniciativa, cuando la
norma decte a los derechos e intereses legitimos de las personas, el centro directivo

competente publicara el texto en el portal web correspondiente, con el objeto de dar
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audiencia a los ciudadanos afectados y recabar cuantas aportaciones adicionales puedan
hacese por otras personas o entidades. Asimismo, podra también recabarse directamente la
opinion de las organizaciones o0 asociaciones reconocidas por ley que agrupen o representen
a las personas cuyos derechos o intereses legitimos se vieren afectadosquorda/ cuyos
fines guarden relacién directa con su objeto.

3.La consulta, audiencia e informacion publicas reguladas en este articulo deberan
realizarse de forma tal que los potenciales destinatarios de la norma y quienes realicen
aportaciones sobre elléengan la posibilidad de emitir su opinion, para lo cual deberan
ponerse a su disposicion los documentos necesarios, que seran claros, concisos y reunir toda
la informacién precisa para poder pronunciarse sobre la materia.

4.Podra prescindirse de los tndites de consulta, audiencia e informacién publicas
previstos en este articulo en el caso de normas presupuestarias u organizativas de la
Administracion General del Estado, la Administracion autondmica, la Administracion local o
de las organizaciones depliantes o vinculadas a éstas, o cuando concurran razones graves
de interés publico que lo justifiquen.

Cuando la propuesta normativa no tenga un impacto significativo en la actividad
econdmica, no imponga obligaciones relevantes a los destinatarios oe regplectos
parciales de una materia, podra omitirse la consulta publica regulada en el apartado
primero. Si la normativa reguladora del ejercicio de la iniciativa legislativa o de la potestad
reglamentaria por una Administracién preveé la tramitacion urgeid estos procedimientos,
|l a eventual excepci-n del tr8mite por esta ¢

Dicho articulo 133 ha sido declarado contrario al orden constitucional de
competencias en los términos del fundamento juridico 7d)dg la Sentencia TC (Pleno)
55/2018 de 24 de mayo («B.O.E.» 22 jursa)yo el inciso de su apartado 1 "Con caracter
previo a la elaboracidén del proyecto o anteproyecto de ley o de reglamento, se sustanciara
una consulta publica" y el primer parrafo da apartado 4.

De lo que se deduce que el tramite de consultas es legalmente necesario y que las
exenciones a dicho tramite del parrafo segundo del apartado 4 no estan vigentes, por lo que
no pueden ser invocables en el presente caso, aunque concurran.

El art. 49 de la ley 7/85, RBRL, establece que:

AArt2cul o 49
La aprobacién de las Ordenanzas locales se ajustara al siguiente procedimiento:
§ a) Aprobacion inicial por el Pleno.
1 b)Informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo deatrein

dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

1 c¢)Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y
aprobacion definitiva por el Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacion o siagesenc

entender8 definitivamente adoptado el acu

Al ser de redacciéon previa a la ley 39/2015, no se contempla expresamente dicho
tramite participativo adicional en la ley 7/85. No obstante no existen dudas sobre su
aplicacion al presente caso. De forma que con caracter previo a la apertura del periodo de
informacion publica de 30 dias se debera proceder a la apertura de un periodo de consultas
previo, cuya duracién respetara la previsién del art. 83.2 de la ley 39/2015AGAP
(minimo de 20 dias) .

A la vista de lo expuesto HE RESUELTO:

PRIMERO: $meter el presente documento de borrador de la ordenanza municipal de
limpieza y vallado de parcelas a consultas por un plazo minimo de VEINTE DIAS hébiles. A
tales efectos dichdocumentaciérsera accesible al publico y podra ser consultada durante
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todo ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento. El expediente administrativo donde se

podran presentar alegaciones durante dicho periodo es el de refefeiic@ 6 1 5 H. 0

Durante el priodo de consultas no se ha formulado ningun tipo de alegaciones ni
propuestas, de forma que esta administracion municipal no cuenta con elementos de juicio
adicionales que deban ser valorados o ponderados.

Procede la continuacion de la tramitacionedgiediente.
Tramite que procede una vez finalizado el periodo de consultas:

El art. 49 de la ley 7/85, RBRL, establece:
AArt2cul o 49
La aprobacién de las Ordenanzas locales se ajustara al siguiente procedimiento:

1 a) Aprobacion inicial por el Pleno.

1 b)Informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta
dias para la presentacion de reclamaciones y sugerencias.

1 c¢)Resolucién de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y
aprobacion definitiva por el Pleno
En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacion o sugerencia, se
entender8 definitivamente adoptado el acu

Documentacion que va a ser objeto de aprobacion inicial y sometimiento a
informacion publica:
La misma que ha sido sometida al periodo de consultas, y que seria la siguiente:

TEXTO DE LA ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE LIMPIEZA Y VALLADO
DE PARCELAS gue se somete a informacion publica:

i Cap? tQBIETO, AMBITO Y OBLIGACIONES.

Articulo 1 .7 Objeto dda Ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto definir de forma precisa el conjunto de medidas
de necesaria observancia por parte de la propiedad del suelo para cumplir con su deber legal
de conservar los inmuebles de su titularidad en unas comelic@decuadas de seguridad,
salubridad, decoro y ornato publico, en el caso de que concurran unas determinadas
circunstancias, descritas en la misma; asi como aquellas que adoptaria el Excmo.
Ayuntamiento de Sagunto en el caso de que deba actuar suasidiae por incumplimiento
de dichas obligaciones por parte de la propiedad del suelo.

Todas las circunstancias descritas en la presente ordenanza como habilitantes de la
actuacion administrativa se circunscriben en el contexto, mas amplio, del deber de
corservacion de la propiedad del suelo en condiciones adecuadas. La circunstancia de que una
determinada situacion del inmueble no esté incluida en los supuestos de hecho regulados por
la presente ordenanza no exime al propietario del suelo del deber |legalsdevacion ni de
estar sujeto a la acciébn administrativa correspondiente si concurren las circunstancias
objetivas de falta de unas condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, decoro y ornato
publico, si bien en ese caso con sujecion a las preesiderivadas directamente de la
legislacién urbanistica y no de la presente ordenanza.

Asimismo, las medidas indicadas para las parcelas incluidas dentro del ambito de
aplicacion de la ordenanza no excluyen aquellas adicionales que se pudiesen adoptar dent
del marco legal vigente en cada momento y que fuesen compatibles con las mismas.

Art. 2. - Ambito de aplicacién de la Ordenanza.

La presente ordenanza sera de aplicacion a aquellas parcelas que tengan la siguiente
clasificacién/calificacién urbanisti¢ asi como estatuto juridico consolidado.
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A.- Suelo clasificado como urbano, con ordenacion pormenorizada aprobada
definitivamente, con independencia de la fase de gestion urbanistica en la que se encuentre,
tenga o no la condicidn juridica de solar. iye aquellas parcelas que estando calificadas
como dotacionales publicas por el planeamiento urbanistico, aun no sean de titularidad
municipal efectiva.

B.- Suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada aprobada definitivamente y con
procedimientos de edlistribucion y urbanizacion finalizados, contando las correspondientes
parcelas con la condicion juridica de solar.

C.- Suelo que teniendo la clasificacion de urbanizable no programado 0 no
urbanizable, constituyen parcelas que lindan fisicamente ctm wi@no o urbanizable de
los dos apartados anteriores y/o infraestructuras viarias municipales abiertas al uso publico
colindantes con dicho suelo y que lo delimitan. Incluye aquellas parcelas que estando
calificadas como dotacionales publicas por eh@tamiento urbanistico, ain no sean de
titularidad municipal efectiva. Si la parcela objeto de actuacion tuviese la clasificacion como
suelo no urbanizable, solo le serian de aplicacion las previsiones de vallado de la presente
ordenanza al linde de la miamecayente al suelo descrito en el presente articulo, y no al resto
de los lindes, a los que se aplicaran las previsiones de vallado previstas en las normas
urbanisticas del PGOU para el suelo no urbanizable. Si les seran de aplicacién plena en toda
su syoerficie a este grupo de parcelas colindantes con suelo urbano o urbanizable de los dos
apartados anteriores y/o infraestructuras viarias las previsiones de la presente ordenanza
referentes a la limpieza y mantenimiento en condiciones de seguridad,dsaluprornato
publico.

Art. 3.-Deber especifico de conservacion y mantenimiento para las parcelas objeto de
la presente ordenanza.

Los propietarios de las parcelas enumeradas en el art. 2 de la presente ordenanza
deberan mantener las mismas en condiciomgstigas de limpieza, seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras necesarios para la consecucién de
tales condiciones en los términos establecidos en la presente ordenanza.

Dicha obligacion de la propiedad es de caradentinuo y permanente. Los
requerimientos y actuaciones municipales ante el estado del inmueble no son el requisito
constitutivo del incumplimiento de la obligacion de conservacion debida, sino aquellas
acciones u omisiones de la propiedad que deternoib@tivamente que la parcela no esta en
condiciones de limpieza, seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigibles, con
independencia de que exista 0 no actuacion municipal para exigir 0 promover su correccion.

Las parcelas deberan estar limpiasspdevistas de cualquier tipo de residuos o
vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar
animales o plantas, portadores o transmisores de enfermedades o producir malos olores, asi
como ser potencial foco de condtidn y demas riesgos 0 molestias similares. Si existiesen
circunstancias objetivas que asi lo justificase, se debera procesreamiento ambiental
desde el punto de vista de la proliferacion de plagas (desratizacion y desinsectacion) de la
parcela.

La rasante de la parcela no debera permitir la acumulacién de aguas pluviales o de otro
origen.

No se podra destinar las parcelas a la instalacién de huertos urbanos, ni se permitira las
acumulaciones de garrafas o depésitos de agua.

A su vez, no se podraqreder al depdsito de contenedores, casetas de obra, material
de construccién, depdsito de vehiculos con o sin traccion mecanica que no consista en accion
de simple estacionamiento ocasional. Tampoco cabe el depdsito de mobiliario, enseres,
escombros y giilares.
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No se permitira en las citadas parcelas la estancia continuada de animales, tales
como ganado, aves, caballos, perros, gatos y mascotas en general, que pudieran ser causa de
molestias por ruidos, olores e insalubridad.

Tampoco se podra procedeta instalacion de carteleria y vallas de publicidad, salvo
en aquellos casos expresamente permitidos en las normas urbanisticas del plan general de
ordenacion urbana o de sus planes de desarrollo. Se exceptuaran de esta prohibicion aquellos
carteles amuciadores de una promocién a ejecutar en la propia parcela sobre la que se asienta;
siempre y cuando se haya solicitado expresamente una licencia de obras para dicha
promocion, y sin que en ningun caso dé derecho a su permanencia durante un plaz@asuperior
24 meses desde su autorizacion expresa por el Ayuntamiento.
Sin perjuicio de la responsabilidad en que pueda incurrir el que arroja los desperdicios
0 basuras a los solares y parcelas o que deposite enseres de cualquier tipo, el propietario del
inmueblees el que esta obligado a efectuar su limpieza y mantenerlas de forma continua sin
incurrir en los supuestos descritos como prohibidos en el presente articulo.
Articulo 47 Obligacion adicional de vallar la parcela. Condiciones.
En todo caso y con catéc adicional e independiente a las obligaciones definidas en el
articulo anterior, se debera cumplir con lo siguiente.
En aquellas parcelas que estando incluidos en el suelo descrito en el articulo 2 de la
presente ordenanza, en cualquiera de los trggogry que no estén edificadas y con uso y
obra habilitado por la correspondiente autorizacion administrativa, sera obligatorio el vallado
de los frentes recayentes a espacios calificados como dotacionales publicos, mediante un
vallado de 2,00 metros dewia, realizado con malla metalica, galvanizada, de simple torsion
y tela romboidal, con postes anclados al suelo cada dos metros, y las siguientes condiciones
- El alambre tendra un diametro minimo de 2,2 mm.
- Con paso de malla o luz entre 40 y 50 mm.
- Los pastes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.
El montaje del vallado contara, como minimo, con los siguientes
elementos:
- Arranques con tornapuntas.
- Postes intermedios.
- Jabalcones de refuerzo con tornapuntas.
- Tensores, grupillas y accesorios nedgesa
Los postes deberan estar hormigonados al suelo.

Se precisara el montaje de una puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. para
cerramiento exterior, formada por bastidor de tubo de acero, travesafios y columnas de
fijacion, mallazo electrosoldado galvaado, herrajes de colgar y seguridad, parador de pie y
tope.

No sera admisible el vallado con elementos parciales, no uniformes, o impropios del
fin especifico de vallado como somieres metalicos y otros materiales similares disefiados y
fabricados para ats fines distintos al vallado.

Se situard uno o varios puntos de evacuacion de las aguas pluviales, en funcion de la
superficie de la parcela, para evitar estancamientos de agua en el interior. La evacuacion se
colocara en la parte mas baja de la parcelaectandola necesariamente a la red separativa de
pluviales correspondiente, si la hubiega) no se dispusiese de la misiheyando las aguas
hasta la via publica con las condiciones especificas expresamente autorizadas por el
Ayuntamiento.

Todas la condiciones de vallado establecidas en este articulo se subordinan a aquellas
limitaciones que resulten de aplicacibn como consecuencia de la colindancia de las parcelas
con terrenos que por su naturaleza estén sujetos a previsiones normativas semion@zle
legislaciéon de Costas, Carreteras, etc.
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En el caso en que las parcelas descritas en el articulo 2 de la presente ordenanza
contasen con vallado consistente en muro de obra, con independencia de su altura, se
permitiran todas las actuaciones encetdas a sSu mantenimiento y conservacion en
condiciones adecuadas, pero sin que sean admisibles obras de ampliacién, ni incremento de
altura, ni de demolicion y nueva planta si no se ajustan a las condiciones de instalacion
previstas en la presente ordersan

Las parcelas incluidas en el ambito del Plan Especial de Protecciéon del Conjunto
Historico Artistico de Sagunto tendran su propio tratamiento de vallado obligatorio, diferente
al régimen general, que sera el siguiente: Sera obligatorio el vallao® fientes recayentes a
espacios calificados como dotacionales publicos, mediante un muro de fabrica, opaco y
enlucido en su cara externa que debera tener una altura minima y maxima den ®ugrta
de acceso a la parcela de dimensiones tales que pdamibperaciones de limpieza y retirada
de los posibles desperdicios. En estos casos se situara uno o varios puntos de evacuacion de
las aguas pluviales, en funcion de la superficie de la parcela, para evitar estancamientos de
agua en el interior. La evaacion se colocara en la parte mas baja del solar y llevando las
aguas hasta la via publica y con las condiciones especificas expresamente autorizadas por el
Ayuntamiento.

Articulo 5- Obligacidbn de cierre en parcelas con construccion inacabada o
deshabitda.

En aquellas parcelas descritas en todos los apartados del art. 2 de la presente ordenanza
en que, en vez de encontrarse en una situacion de inedificacion estén en una situacion de
construccion inacabada y cuya ejecucion esté paralizada o bien quio dstalizada, se
encuentre de forma manifiesta deshabitada o de abandono, ademas de las medidas de vallado
obligatorio descritas en el articulo 4 de esta ordenanza ( con indepedencia de la clasificacion y
calificacion de la parcela), se deberd procederiaate o tapiado de la integridad de los
accesos a la construccion principal y a todas las accesorias que puedan suponer un riesgo de
caida o accidente.

El alcance de las medidas sera el descrito eDidaosicion Adicional 42 de las
NN.UU. del PGOU de &unto.

Art. 6 7 Mantenimiento y reposicion de los vallados y de las condiciones de limpieza
de la parcela.

Sera obligacion del propietario el mantenimiento del vallado y su reposicién a las
condiciones establecidas en la presente ordenanza, cuando Igarecuzrcunstancia haya
sufrido desperfectos o haya sido objeto de demolicion total o parcial. Dicha obligacién se hace
extensible a las adecuadas condiciones de limpieza de la parcela. La circunstancia de haber
atendido el madanto de una orden de ejéoudce limpieza y/o vallado no exime al
propietario de la obligacion de mantener de forma constante el estado de conservacién exigido
en esta ordenanza.

Articulo 771 Declaraciéon responsable.

Los propietarios de las parcelas objeto de esta ordenanza, yapdirccon la
obligacion de vallar establecida en la misma, estan obligados a presentar en el Ayuntamiento
la correspondiente previa declaracién responsable de vallado en los términos y con los
requisitos procedimentales de las normativa urbanistica gigentconcreto, sera preceptiva
la obtencion expresa del Ayuntamiento de la correspondiente acta previa de alineaciones y
rasantes que el promotor deberd solicitar y obtener de la administracion, y que se presentara
junto con la declaracién responsable. daso de dictarse orden de ejecucion expresa por la
administracion, ante el incumplimiento del propietario, la misma exime de la necesidad de
presentar la declaracion responsable de vallado, pero no de tramitar y presentar el acta de
alineaciones y rasargte

Para las labores de limpieza de la parcela no serd necesaria ni licencia de obras ni
declaracién responsable.
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Capitulo 1l- ORDENES DE EJECUCION

Articulo 8- Orden de ejecucion y medidas previas.

El Ayuntamiento dictara érdenes de ejecucion de lingpiga vallado de parcelas que
se dirigiran a aquellos propietarios que incumplan sus deberes de vallado, conservacion y
mantenimiento de las condiciones de decoro, seguridad, salubridad y ornato, tanto en lo
referente al estado de la parcela como de $adebbligatorio, en los términos descritos en la
presente ordenanza.

No obstante, si en la parcela concurriesen razones obijetivas, suficientemente
acreditadas en el oportuno expediente administrativo, de existencia de factores de influencia
en el entornanmediato, se podra reducir proporcionadamente el grado de exigencia a la
propiedad de la obligacion de vallar de esta ordenanza. La resolucion administrativa que en
ese sentido se adopte debera justificar sufientemente en qué medida la exigencideitdegra
obligacion de vallar de la presente ordenanza sobre dicha parcela incidiria negativamente en el
entorno inmediato y cuales son aquellos extremos en los que motivadamente resultaria
conveniente no exigir en ese momento concreto la adopcion de ladameginerales. La
adopcion de un acuerdo de ese caracter no excluye la posibilidad de que en un momento
posterior se pueda adoptar un acuerdo en el que se exigiese la integridad de las medidas
procedentes segun esta ordenanza, si se apreciase por |lst@dondm publica que aquellas
circunstancias valoradas en su momento ya no concurren o hubiese otras nuevas que hiciesen
conveniente su adopcion.

Con caracter previo a la incoacion del expediente de orden de ejecucion, sin necesidad
de dictar resolucion adinistrativa de ningun tipo, se trasladara al propietario de la parcela el
informe técnico municipal indicativo del incumplimiento de las condiciones establecidas en la
presente ordenanza, especificAndose en el mismo qué intervencion se debe hacereda la pa
y de las obligaciones que le corresponden siempre y cuando no concurriesen circunstancias de
urgencia en el estado de la parcela que obliguen a adoptar motivadamente medidas cautelares
en el acuerdo de incoacion del expediente de orden de ejecaciéhdpgano competente. En
caso que el propietario afectado, en el plazo maximo de un mes desde la recepcion de dicho
informe, subsanase las deficiencias y asi lo comunicase al Ayuntamiento, se procedera al
archivo de las actuaciones, previas las opostwaanprobaciones. Interrumpe el plazo de un
mes antes indicado todo el tiempo que discurra entre la formulacion de la solicitud
debidamente documentada del acta de alienaciones y rasantes y la respuesta expresa de la
administracion sobre la misma.

El plazo maximo para resolver expresamente por el 6rgano competente sobre una
orden de ejecucion de las contempladas en la presente ordenanza sera de seis meses, a contar
desde la fecha en que se dicte la resolucion de apertura del expediente por el dérgano
competate, y sin perjucio de aquellos supuestos establecidos legalmente como causas de
interrupcién del computo de dichos plazos. No computara dentro del citado plazo maximo
para resolver las fechas de remision a los interesados de informes técnicos previpe a0
refiere el parrafo anterior, ni los plazos otorgados en el mismo para su cumplimiento
voluntario, asi como tampoco las comprobaciones derivadas de dichos tramites.

Se estara a lo que establezca la correspondiente ordenanza fiscal sobre eldielengo
tasa, a cargo del propietario, por la apertura de expediente de orden de ejecucién objeto de la
presente ordenanza.

Art. 9.- Ejecucion municipal subsidiaria.

La resolucion por la que se ordene la limpieza y/o vallado de parcelas y que contenga
la valoracion de los costes de ejecucion de las actuaciones procedentes, junto con la
constatacion en el expediente del incumplimiento comprobado del plazo voluntario
expresamente otorgado para la ejecucion de la misma, habilitara al Ayuntamiento para la
adopcid de medidas de ejecucion subsidiaria a costa del interesado de manera directa, por
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medio de resolucion expresa, y sin necesidad de adopcion de nuevos tramites ni
requerimientos en caso de incumplimiento por parte del propietario.

El contenido de la ejecion municipal subsidiaria estandar de la orden de ejecucion lo
sera con el alcance que figura en el anexo | de la presente ordenanza.

El Ayuntamiento, a efectos de garantizar el mantenimiento en el tiempo de las
condiciones higiénicas de las parcelas,raa@tioptar en via de ejecucion subsidiaria medidas
complementarias como el tratamiento del terreno mediante herbicidas o capa de gravas. Si la
evaluacion econdmica de dichas medidas no se hubiese especificado en el acuerdo de orden de
ejecucion y supusiese incremento de los importes de ejecucidn subsidiaria indicados en el
acuerdo municipal, se otorgara un tramite adicional de audiencia antes de dictar la resolucion
expresa que habilita a su ejecucion material por el Ayuntamiento.

En caso de que la ondede ejecucion tenga por objeto la retirada de elementos
impropios de la parcela tales como casetas y material de obra, escombros, vehiculos, muebles,
enseres, carteleria y vallados publicitarios, etc., el incumplimiento de la misma habilitara al
Ayuntamiento para su traslado a vertedero o punto autorizado de vertido, siendo a costa del
propietario todos los gastos derivados de la gestion de dichos elementos y sin que quepa por
su parte reclamacion de ningun tipo por su pérdida. Iguales consideracionbaasbpara
aguellos casos en que fuese necesaria la retirada de animales a centros especificamente
habilitados para ello.

Capitulo Ill- REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 10

A efectos de imposicion de sanciones tipificadas en la presente ordeaa®zalirale
procedimiento establecido en la legislacion general aplicable. El plazo para dictar resolucion
expresa sera de 6 meses.

En caso de detectarse la comision de una infraccion tipificada en la presente ordenanza
la apertura del correspondiente procedimiestmcionador podra realizarse de manera
simultanea a la del eventual procedimiento de orden de ejecucién municipal. Si la premisa de
la conducta tipificada fuese el incumplimiento de una orden de ejecucién de vallado y/o
limpieza de parcela, en ese casoasqreciso tramitar el expediente sancionador
posteriormente a la instruccion completa del expediente de orden de ejecucion.

Las sanciones se impondran con independencia de las 6rdenes de ejecucion que se
dicten y de las tasas y los costes que para losgpaoips se deriven de las mismas.

Articulo 11

Las infracciones se tipifican en muy graves, graves y leves.

Se consideraran infracciones muy graves:

c) Lareiteracidon en el incumplimiento de la obligacién de conservar o vallar el inmueble,
de forma que sergcise la apertura de un segundo expediente de orden de ejecucion
sobre el mismo por encontrarse nuevamente en estado merecedor de ese
procedimiento.

d) La instalacion de carteleria y vallas de publicidad, salvo en aquellos casos
expresamente permitidos ers laormas urbanisticas del plan general de ordenacién
urbana o de sus planes de desarrollo.

Se consideraran infracciones graves:

i) La reiteracion en el incumplimiento de la obligacion de conservar o vallar el

inmueble, de forma que se precise remitir infotémnico previo a la apertura de
un segundo expediente de orden de ejecucién sobre el mismo por encontrarse
nuevamente en estado de abandono merecedor de ese nuevo procedimiento.

j) Lareiteracién de una falta leve

k) La omision de intervencidn por el propietagn la parcela en el plazo de un mes

desde la recepcién del informe técnico indicativo del estado o falta de vallado de la
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misma, que determine la necesidad de apertura e instruccion de un expediente de
orden de ejecucion.

[) La posesion de una parcela sinadecuado estado de limpieza conforme a la
ordenanza vigente en cuanto a alguno de estos aspectos: contener residuos
organicos, minerales o de la construccion, que pueda alimentar o albergar animales
o plantas, portadores o transmisores de enfermedadesdocir malos olores o
transmisoras de enfermedades o que tenga elementos que sean posible foco de
combustién, estancamiento permanente de aguas y similares que determine la
necesidad de iniciar directamente el expediente de orden de ejecucion, con
adop@n de medida cautelar y sin la notificacion previa de informe técnico
previsto en el art. 8 de la presente ordenanza.

m) Almacenar o tolerar el almacenamiento de contenedores, casetas de obra, material
de construccion, depdsito de vehiculos con o sin tragcngcanica que no consista
en accion de estacionamiento ocasional, y similares.

n) Instalar o tolerar la instalacién de huertos urbanos

0) La estancia continuada de animales, tales como ganado, aves, caballos, perros,
gatos y mascotas en general, que pudiezagausa de molestias por ruidos, olores
e insalubridad.

p) La accién constatada de dejar desperdicios o abandonar elementos prohibidos en la
presente ordenanza en parcelas objeto de la presente ordenanza, sea 0 no
propietario o titular de derechos en lsma.

Se consideraran infracciones leves:

e) Falta de mantenimiento de las condiciones de limpieza de una parcela que suponga
riesgo para la salud y seguridad publica, en casos diferentes a los indicados
expresamente como infracciones graves.

f) La invasion dda via publica por vegetacion procedente de parcela privada. Se
considera como tal toda aquella que vuele sobre el espacio publico a una altura
inferior a 3 metros sobre la rasante de la calle en la acera y trazados peatonales, no
siendo admisible ningumpb de vuelo sobre espacios destinados a transito rodado
de vehiculos.

g) La no retirada inmediata de la via publica del vallado abatido o desanclado.

h) El incumplimiento de las restantes obligaciones establecidas en la presente
ordenanza que no esté tipificadomo infraccién grave o muy grave.

Articulo 12

La cuantia de las multas con las que se sancionara las infracciones cometidas, se
ajustard a las prescripciones de la legislacion de régimen local, pudiendo llegar a los
siguientes limites

Infracciones legs: hasta 750 euros.

Infracciones graves: hasta 1.500 euros

Infracciones muy graves: hasta 3.000 euros.

En caso de que por parte del propietario de la parcela se realicen las labores de
limpieza, mantenimiento y vallado de parcelas definidas en la presdeteanza con caracter
previo a la incoacién de procedimiento de orden de ejecucion, quedara exento de sancion
administrativa.

En caso que se por parte del propietario se proceda a la ejecucion del vallado y/o
limpieza de parcela derivada de una ordenepieucidon municipal, dentro del periodo
voluntario establecido por la misma, la multa se reducird en un 50%. La administracion estara
habilitada para acordar la no imposicion de la multa en estos casos, cuando el importe de la
multa sea similar o inferic los costes de su tramitacion.
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DISPOSICION TRANSITORIA Plazos para el cumplimiento por los propietarios de
las obligaciones definidas en esta ordenanza.

Dado que las previsiones de esta ordenanza no suponen una cualificacién del deber de
conservacion déos inmuebles que tienen sus propietarios sino una especificacion del deber
legal de caracter general de los mismos, el Ayuntamiento podra invocar los preceptos de la
presente ordenanza en todos aquellos expedientes de orden de ejecucion cuya irsgruccion
inicie después de la entrada en vigor de la misma, y que se encuentre en las circunstancias de
los supuestos de hecho regulados en las mismas.

Solo se podran instruir expedientes sancionadores e imponer multas en los términos de
la presente ordenanpar acciones u omisiones que quede acreditado que se produjeron con
posterioridad a la entrada en vigor de la presente ordenanza.

ANEXO | Contenido de la ejecucion municipal subsidiaria estandar, no aplicable
a parcelas incluidas en el PEPCHAS.

C) LIMPIEZA DE SOLARES:

A.4) Desbroce y limpieza de la superficie del terreno utilizando los medios
humanos y materiales adecuados.

A.5) Cargay transporte de los residuos a los lugares adecuados para su
tratamiento, incluidos los costes por la utilizacion de los centros de
tratamiento de residuos.

A.6) Aplicacion de herbicidas, desratizacion y desinsectacion.

D) VALLADO DE SOLARES:
B.2) Suministro y montaje de vallado de 2,00 m. de altura realizado con malla
metalica, galvanizada, de simple torsion y tela romboidal.
- El alambre tendra un&@mnetro minimo de 2,2 mm.
- Con paso de malla o luz entre 40 y 50 mm.
Los postes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.
El montaje del vallado contara, como minimo, con los siguientes
elementos:
- Arranques con tornapuntas.
- Postes intermedios.
- Jabalones de refuerzo con tornapuntas.
- Tensores, grupillas y accesorios necesarios.
Los postes deberan estar hormigonados al suelo.
Suministro y montaje de puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. para cerramiento
exterior, formada por bastidor de tubo de actBavesafos y columnas de fijacion, mallazo
el ectrosoldado galvanizado, herrajes de colg

Sometido el asunto a votacion resulta:

Total Concejales: 25.Concejales presentes en ese momento en la sesion: 23.
Concejalesausentes en la votacion:2. Sefioras. Quesada y -Bdimbos a favor: 14.
Sefores/asAlcalde, Carrera, Raro, Quesada, Sotoca, Antonino, Timon, Fernandez, Moll, Gil,
Tarazona, Sampedro, Roviralypez. Abstenciones: 9. Sefioresf@enzalez, Guillen, Berna,
Herranz, Fuertes, Muniesa, Sad#ontesinoy Vila; por lo que, de conformidad con el
dictamen de la Comision Informativa de Territorio y Sostenibilidad, el Ayuntamiento Pleno,
por 14 votos a favor del PSOE, Compromis, ElSr. Lépez y 9 abstenciones de |FPR
Ciudadanos y VOXACUERDA:

PRIMERO: La aprobacion inicial por el Pleno de faodificacion de la ordenanza
municipal de ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE LIMPIEZA Y VALLADO DE
PARCELAS y su sometimiento a un periodo de informacion publica, por un plazo de
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TREINTA DIAS habiles. A tales efectos dicha documentagéré accesible al publico y

podra ser consultada durante todo ese periodo en la pagina WEB del Ayuntamiento,
publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia el anexos | del presente acuerdo. El
expediente administrativo donde se podran presentar alegaciones durante dicho periodo es el
de referencia8866615H.En el caso de que durante dicho periodo no se presentase ninguna
reclamacion o sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuexdentwasies
provisional, dandose cuenta al Pleno municipal en la siguiente sesion ordinaria al
cumplimiento de dicho plazo.

ANEXO I. TEXTO DE LA ORDENANZA MUNICIPAL SOBRE LIMPIEZA Y
VALLADO DE PARCELAS gue se somete a informacion publica:

Capitulo I.- OBJETO, AMBITO Y OBLIGACIONES.

Articulo 1 .7 Objeto de la Ordenanza.

La presente ordenanza tiene por objeto definir de forma precisa el conjunto de medidas
de necesaria observancia por parte de la propiedad del suelo para cumplir con su deber legal
de consrvar los inmuebles de su titularidad en unas condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad, decoro y ornato publico, en el caso de que concurran unas determinadas
circunstancias, descritas en la misma; asi como aquellas que adoptaria el Excmo.
Ayuntamieno de Sagunto en el caso de que deba actuar subsidiariamente por incumplimiento
de dichas obligaciones por parte de la propiedad del suelo.

Todas las circunstancias descritas en la presente ordenanza como habilitantes de la
actuacion administrativa se aimtscriben en el contexto, mas amplio, del deber de
conservacion de la propiedad del suelo en condiciones adecuadas. La circunstancia de que una
determinada situacion del inmueble no esté incluida en los supuestos de hecho regulados por
la presente ordenaazo exime al propietario del suelo del deber legal de conservacion ni de
estar sujeto a la accidbn administrativa correspondiente si concurren las circunstancias
objetivas de falta de unas condiciones adecuadas de seguridad, salubridad, decoro y ornato
pubdico, si bien en ese caso con sujecion a las previsiones derivadas directamente de la
legislacién urbanistica y no de la presente ordenanza.

Asimismo, las medidas indicadas para las parcelas incluidas dentro del ambito de
aplicacion de la ordenanza no axan aquellas adicionales que se pudiesen adoptar dentro
del marco legal vigente en cada momento y que fuesen compatibles con las mismas.

Art. 2. - Ambito de aplicacién de la Ordenanza.

La presente ordenanza sera de aplicacion a aquellas parcelasgfre léesiguiente
clasificacidn/calificacion urbanistica, asi como estatuto juridico consolidado.

A.- Suelo clasificado como urbano, con ordenacidbn pormenorizada aprobada
definitivamente, con independencia de la fase de gestion urbanistica en la queesé&renc
tenga o no la condicién juridica de solar. Incluye aquellas parcelas que estando calificadas
como dotacionales publicas por el planeamiento urbanistico, aun no sean de titularidad
municipal efectiva.

B.- Suelo urbanizable con ordenacion pormendazaprobada definitivamente y con
procedimientos de equidistribucién y urbanizacién finalizados, contando las correspondientes
parcelas con la condicion juridica de solar.

C.- Suelo que teniendo la clasificacion de urbanizable no programado 0 no
urbanizale, constituyen parcelas que lindan fisicamente con suelo urbano o urbanizable de
los dos apartados anteriores y/o infraestructuras viarias municipales abiertas al uso publico
colindantes con dicho suelo y que lo delimitan. Incluye aquellas parcelas taneloes
calificadas como dotacionales publicas por el planeamiento urbanistico, ain no sean de
titularidad municipal efectiva. Si la parcela objeto de actuacién tuviese la clasificacion como
suelo no urbanizable, sélo le serian de aplicacién las previsigneallado de la presente
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ordenanza al linde de la misma recayente al suelo descrito en el presente articulo, y no al resto
de los lindes, a los que se aplicaran las previsiones de vallado previstas en las normas
urbanisticas del PGOU para el suelo no nidable. Si les seran de aplicacion plena en toda

su superficie a este grupo de parcelas colindantes con suelo urbano o urbanizable de los dos
apartados anteriores y/o infraestructuras viarias las previsiones de la presente ordenanza
referentes a la limpega y mantenimiento en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Art. 3.-Deber especifico de conservacion y mantenimiento para las parcelas objeto de
la presente ordenanza.

Los propietarios de las parcelas enumeradas en el art. 2 de la parsen@nza
deberan mantener las mismas en condiciones objetivas de limpieza, seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras necesarios para la consecucion de
tales condiciones en los términos establecidos en la preseataiozd.

Dicha obligacion de la propiedad es de caracter continuo y permanente. Los
requerimientos y actuaciones municipales ante el estado del inmueble no son el requisito
constitutivo del incumplimiento de la obligacion de conservacion debida, sino aaquell
acciones u omisiones de la propiedad que determinan objetivamente que la parcela no esta en
condiciones de limpieza, seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigibles, con
independencia de que exista 0 no actuacion municipal para exigir 0 prasuaareccion.

Las parcelas deberan estar limpias, desprovistas de cualquier tipo de residuos o
vegetacion espontanea, sin ningun resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar
animales o plantas, portadores o transmisores de enfermedadesi@rpralos olores, asi
como ser potencial foco de combustiéon y demas riesgos o molestias similares. Si existiesen
circunstancias objetivas que asi lo justificase, se debera procesreamiento ambiental
desde el punto de vista de la proliferacion dega$ (desratizacion y desinsectacion) de la
parcela.

La rasante de la parcela no debera permitir la acumulacion de aguas pluviales o de otro
origen.

No se podra destinar las parcelas a la instalacion de huertos urbanos, ni se permitira las
acumulacionesealgarrafas o depdsitos de agua.

A su vez, no se podra proceder al depdsito de contenedores, casetas de obra, material
de construccién, depdsito de vehiculos con o sin traccion mecanica que no consista en accion
de simple estacionamiento ocasional. Tampoabe el depdsito de mobiliario, enseres,
escombros y similares.

No se permitird en las citadas parcelas la estancia continuada de animales, tales
como ganado, aves, caballos, perros, gatos y mascotas en general, que pudieran ser causa de
molestias por raios, olores e insalubridad.

Tampoco se podra proceder a la instalacion de carteleria y vallas de publicidad, salvo
en aquellos casos expresamente permitidos en las normas urbanisticas del plan general de
ordenacion urbana o de sus planes de desarr@lex&ptuaran de esta prohibicién aquellos
carteles anunciadores de una promocion a ejecutar en la propia parcela sobre la que se asienta,
siempre y cuando se haya solicitado expresamente una licencia de obras para dicha
promocién, y sin que en ningun cad® derecho a su permanencia durante un plazo superior a
24 meses desde su autorizacion expresa por el Ayuntamiento.

Sin perjuicio de la responsabilidad en que pueda incurrir el que arroja los desperdicios
0 basuras a los solares y parcelas 0 que demostres de cualquier tipo, el propietario del
inmueble es el que esta obligado a efectuar su limpieza y mantenerlas de forma continua sin
incurrir en los supuestos descritos como prohibidos en el presente articulo.

Articulo 47 Obligacion adicional de VYlar la parcela. Condiciones.

En todo caso y con caracter adicional e independiente a las obligaciones definidas en el
articulo anterior, se debera cumplir con lo siguiente.
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En aquellas parcelas que estando incluidos en el suelo descrito en el arteul 2
presente ordenanza, en cualquiera de los tres grupos, y que no estén edificadas y con uso y
obra habilitado por la correspondiente autorizacion administrativa, sera obligatorio el vallado
de los frentes recayentes a espacios calificados como daiasigmiblicos, mediante un
vallado de 2,00 metros de altura, realizado con malla metalica, galvanizada, de simple torsion
y tela romboidal, con postes anclados al suelo cada dos metros, y las siguientes condiciones

- El alambre tendra un diametro minimo d2 &xm.

- Con paso de malla o luz entre 40 y 50 mm.

- Los postes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.

El montaje del vallado contara, como minimo, con los siguientes
elementos:

- Arranques con tornapuntas.

- Postes intermedios.

- Jabalcones de refuerzorctornapuntas.

- Tensores, grupillas y accesorios necesarios.

Los postes deberan estar hormigonados al suelo.

Se precisara el montaje de una puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. para
cerramiento exterior, formada por bastidor de tubo de acero, travegatmamnas de
fijacion, mallazo electrosoldado galvanizado, herrajes de colgar y seguridad, parador de pie y
tope.

No serd admisible el vallado con elementos parciales, no uniformes, o impropios del
fin especifico de vallado como somieres metalicos ysatnateriales similares disefiados y
fabricados para otros fines distintos al vallado.

Se situard uno o varios puntos de evacuacion de las aguas pluviales, en funcion de la
superficie de la parcela, para evitar estancamientos de agua en el interior. Uaciévase
colocara en la parte mas baja de la parcela, conectandola necesariamente a la red separativa de
pluviales correspondiente, si la hubiegsj no se dispusiese de la misih@yando las aguas
hasta la via publica con las condiciones especificggesamente autorizadas por el
Ayuntamiento.

Todas las condiciones de vallado establecidas en este articulo se subordinan a aquellas
limitaciones que resulten de aplicacidbn como consecuencia de la colindancia de las parcelas
con terrenos que por su nafema estén sujetos a previsiones normativas sectoriales como la
legislacion de Costas, Carreteras, etc.

En el caso en que las parcelas descritas en el articulo 2 de la presente ordenanza
contasen con vallado consistente en muro de obra, con independensia atura, se
permitiran todas las actuaciones encaminadas a su mantenimiento y conservacion en
condiciones adecuadas, pero sin que sean admisibles obras de ampliacién, ni incremento de
altura, ni de demolicion y nueva planta si no se ajustan a lascmoreli de instalacion
previstas en la presente ordenanza.

Las parcelas incluidas en el ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto
Histérico Artistico de Sagunto tendran su propio tratamiento de vallado obligatorio, diferente
al régimen general,ug sera el siguiente: Sera obligatorio el vallado de los frentes recayentes a
espacios calificados como dotacionales publicos, mediante un muro de fabrica, opaco y
enlucido en su cara externa que debera tener una altura minima y maxima denuoerta
de acceso a la parcela de dimensiones tales que permita las operaciones de limpieza y retirada
de los posibles desperdicios. En estos casos se situara uno o varios puntos de evacuacion de
las aguas pluviales, en funcién de la superficie de la parcelagyitan estancamientos de
agua en el interior. La evacuacion se colocara en la parte mas baja del solar y llevando las
aguas hasta la via publica y con las condiciones especificas expresamente autorizadas por el
Ayuntamiento.
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Articulo 5- Obligacion de cige en parcelas con construccion inacabada o
deshabitada.

En aquellas parcelas descritas en todos los apartados del art. 2 de la presente ordenanza
en que, en vez de encontrarse en una situacion de inedificacion estén en una situacion de
construccion inadsda y cuya ejecucion esté paralizada o bien que estando finalizada, se
encuentre de forma manifiesta deshabitada o de abandono, ademas de las medidas de vallado
obligatorio descritas en el articulo 4 de esta ordenanza ( con indepedencia de la clasificacio
calificacion de la parcela), se debera proceder al cierre o tapiado de la integridad de los
accesos a la construccion principal y a todas las accesorias que puedan suponer un riesgo de
caida o accidente.

El alcance de las medidas sera el descritoaeDidposicion Adicional 42 de las
NN.UU. del PGOU de Sagunto.

Art. 61 Mantenimiento y reposicion de los vallados y de las condiciones de limpieza
de la parcela.

Sera obligacion del propietario el mantenimiento del vallado y su reposicidén a las
condicionesestablecidas en la presente ordenanza, cuando por cualquier circunstancia haya
sufrido desperfectos o haya sido objeto de demolicion total o parcial. Dicha obligacién se hace
extensible a las adecuadas condiciones de limpieza de la parcela. La circarmtamaber
atendido el madanto de una orden de ejecucion de limpieza y/o vallado no exime al
propietario de la obligacion de mantener de forma constante el estado de conservacién exigido
en esta ordenanza.

Articulo 771 Declaraciéon responsable.

Los propiearios de las parcelas objeto de esta ordenanza, para cumplir con la
obligacion de vallar establecida en la misma, estan obligados a presentar en el Ayuntamiento
la correspondiente previa declaracién responsable de vallado en los términos y con los
requisibs procedimentales de las normativa urbanistica vigente. En concreto, sera preceptiva
la obtencion expresa del Ayuntamiento de la correspondiente acta previa de alineaciones y
rasantes que el promotor deberéa solicitar y obtener de la administracionsg presentara
junto con la declaracién responsable. En caso de dictarse orden de ejecucién expresa por la
administracion, ante el incumplimiento del propietario, la misma exime de la necesidad de
presentar la declaracion responsable de vallado, pero trardiéar y presentar el acta de
alineaciones y rasantes.

Para las labores de limpieza de la parcela no serd necesaria ni licencia de obras ni
declaracién responsable.

Capitulo 1l- ORDENES DE EJECUCION

Articulo 8- Orden de ejecuciéon y medidas previas.

El Ayuntamiento dictara érdenes de ejecucion de limpieza y/o vallado de parcelas que
se dirigiran a aquellos propietarios que incumplan sus deberes de vallado, conservaciéon y
mantenimiento de las condiciones de decoro, seguridad, salubridad y ornatcentdoto
referente al estado de la parcela como de su vallado obligatorio, en los términos descritos en la
presente ordenanza.

No obstante, si en la parcela concurriesen razones objetivas, suficientemente
acreditadas en el oportuno expediente administratigcexistencia de factores de influencia
en el entorno inmediato, se podra reducir proporcionadamente el grado de exigencia a la
propiedad de la obligacion de vallar de esta ordenanza. La resolucion administrativa que en
ese sentido se adopte deberé figsti sufientemente en qué medida la exigencia integra de la
obligacion de vallar de la presente ordenanza sobre dicha parcela incidiria negativamente en el
entorno inmediato y cudles son aquellos extremos en los que motivadamente resultaria
conveniente na@xigir en ese momento concreto la adopcién de las medidas generales. La
adopcion de un acuerdo de ese caracter no excluye la posibilidad de que en un momento
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posterior se pueda adoptar un acuerdo en el que se exigiese la integridad de las medidas
procedetes segun esta ordenanza, si se apreciase por la administracion publica que aquellas
circunstancias valoradas en su momento ya no concurren o hubiese otras nuevas que hiciesen
conveniente su adopcion.

Con caracter previo a la incoacion del expediente denode ejecucion, sin necesidad
de dictar resolucion administrativa de ningun tipo, se trasladara al propietario de la parcela el
informe técnico municipal indicativo del incumplimiento de las condiciones establecidas en la
presente ordenanza, especificdselen el mismo qué intervencion se debe hacer en la parcela
y de las obligaciones que le corresponden siempre y cuando no concurriesen circunstancias de
urgencia en el estado de la parcela que obliguen a adoptar motivadamente medidas cautelares
en el acuado de incoacidn del expediente de orden de ejecucion por el 6rgano competente. En
caso que el propietario afectado, en el plazo maximo de un mes desde la recepcion de dicho
informe, subsanase las deficiencias y asi lo comunicase al Ayuntamiento, senarated
archivo de las actuaciones, previas las oportunas comprobaciones. Interrumpe el plazo de un
mes antes indicado todo el tiempo que discurra entre la formulacion de la solicitud
debidamente documentada del acta de alienaciones y rasantes y la aespmesta de la
administracion sobre la misma.

El plazo maximo para resolver expresamente por el 6rgano competente sobre una
orden de ejecucion de las contempladas en la presente ordenanza sera de seis meses, a contar
desde la fecha en que se dicte la lteson de apertura del expediente por el dérgano
competente, y sin perjucio de aquellos supuestos establecidos legalmente como causas de
interrupcién del computo de dichos plazos. No computara dentro del citado plazo maximo
para resolver las fechas de reigmsa los interesados de informes técnicos previos a los que se
refiere el parrafo anterior, ni los plazos otorgados en el mismo para su cumplimiento
voluntario, asi como tampoco las comprobaciones derivadas de dichos tramites.

Se estara a lo que establet& correspondiente ordenanza fiscal sobre el devengo de la
tasa, a cargo del propietario, por la apertura de expediente de orden de ejecucion objeto de la
presente ordenanza.

Art. 9.- Ejecucion municipal subsidiaria.

La resolucion por la que se ordendittapieza y/o vallado de parcelas y que contenga
la valoracion de los costes de ejecucién de las actuaciones procedentes, junto con la
constatacion en el expediente del incumplimiento comprobado del plazo voluntario
expresamente otorgado para la ejecuaénla misma, habilitara al Ayuntamiento para la
adopcion de medidas de ejecucion subsidiaria a costa del interesado de manera directa, por
medio de resolucion expresa, y sin necesidad de adopcion de nuevos tramites ni
requerimientos en caso de incumplimieepor parte del propietario.

El contenido de la ejecucion municipal subsidiaria estandar de la orden de ejecucion lo
sera con el alcance que figura en el anexo | de la presente ordenanza.

El Ayuntamiento, a efectos de garantizar el mantenimiento eremlpdi de las
condiciones higiénicas de las parcelas, podra adoptar en via de ejecucion subsidiaria medidas
complementarias como el tratamiento del terreno mediante herbicidas o capa de gravas. Si la
evaluacion econdmica de dichas medidas no se hubiesdieapgean el acuerdo de orden de
ejecucion y supusiese un incremento de los importes de ejecucion subsidiaria indicados en el
acuerdo municipal, se otorgara un tramite adicional de audiencia antes de dictar la resolucién
expresa que habilita a su ejedrcimaterial por el Ayuntamiento.

En caso de que la orden de ejecucidon tenga por objeto la retirada de elementos
impropios de la parcela tales como casetas y material de obra, escombros, vehiculos, muebles,
enseres, carteleria y vallados publicitarios,, écincumplimiento de la misma habilitara al
Ayuntamiento para su traslado a vertedero o punto autorizado de vertido, siendo a costa del
propietario todos los gastos derivados de la gestion de dichos elementos y sin que quepa por
su parte reclamacion deéngun tipo por su pérdida. Iguales consideraciones cabe hacer para
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aquellos casos en que fuese necesaria la retirada de animales a centros especificamente
habilitados para ello.

Capitulo Ill- REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 10

A efectos de imposicion de samaes tipificadas en la presente ordenasezaeguira el
procedimiento establecido en la legislacion general aplicable. El plazo para dictar resolucion
expresa sera de 6 meses.

En caso de detectarse la comision de una infraccion tipificada en la pregsentnaa
la apertura del correspondiente procedimiento sancionador podra realizarse de manera
simultanea a la del eventual procedimiento de orden de ejecucién municipal. Si la premisa de
la conducta tipificada fuese el incumplimiento de una orden de &acde vallado y/o
limpieza de parcela, en ese caso sera preciso tramitar el expediente sancionador
posteriormente a la instruccion completa del expediente de orden de ejecucion.

Las sanciones se impondran con independencia de las 6rdenes de ejecusén que
dicten y de las tasas y los costes que para los propietarios se deriven de las mismas.

Articulo 11

Las infracciones se tipifican en muy graves, graves y leves.

Se consideraran infracciones muy graves:

e) Lareiteracidon en el incumplimiento de la obligactde conservar o vallar el inmueble,

de forma que se precise la apertura de un segundo expediente de orden de ejecucién

sobre el mismo por encontrarse nuevamente en estado merecedor de ese

procedimiento.

f) La instalacion de carteleria y vallas de publicidadlvo en aquellos casos
expresamente permitidos en las normas urbanisticas del plan general de ordenacién
urbana o de sus planes de desarrollo.

Se consideraran infracciones graves:

q) La reiteracién en el incumplimiento de la obligacion de conservar arweall
inmueble, de forma que se precise remitir informe técnico previo a la apertura de
un segundo expediente de orden de ejecucidén sobre el mismo por encontrarse
nuevamente en estado de abandono merecedor de ese nuevo procedimiento.

r) La reiteracion de unfalta leve

s) La omision de intervencidn por el propietario en la parcela en el plazo de un mes
desde la recepcién del informe técnico indicativo del estado o falta de vallado de la
misma, que determine la necesidad de apertura e instruccion de un exmliente
orden de ejecucion.

t) La posesién de una parcela sin el adecuado estado de limpieza conforme a la
ordenanza vigente en cuanto a alguno de estos aspectos: contener residuos
organicos, minerales o de la construccion, que pueda alimentar o albergar animales
0 plantas, portadores o transmisores de enfermedades o producir malos olores o
transmisoras de enfermedades o que tenga elementos que sean posible foco de
combustién, estancamiento permanente de aguas y similares que determine la
necesidad de iniciar dictamente el expediente de orden de ejecucion, con
adopcion de medida cautelar y sin la notificacion previa de informe técnico
previsto en el art. 8 de la presente ordenanza.

u) Almacenar o tolerar el almacenamiento de contenedores, casetas de obra, material
de construccion, depdsito de vehiculos con o sin traccibn mecéanica que no consista
en accién de estacionamiento ocasional, y similares.

v) Instalar o tolerar la instalacion de huertos urbanos
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w) La estancia continuada de animales, tales como ganado, ave$yscagietros,
gatos y mascotas en general, que pudieran ser causa de molestias por ruidos, olores
e insalubridad.

X) La accion constatada de dejar desperdicios o abandonar elementos prohibidos en la
presente ordenanza en parcelas objeto de la presentearrdersea o no
propietario o titular de derechos en la misma.

Se consideraran infracciones leves:

i) Falta de mantenimiento de las condiciones de limpieza de una parcela que suponga
riesgo para la salud y seguridad publica, en casos diferentes a los isdicado
expresamente como infracciones graves.

j) La invasion de la via publica por vegetacion procedente de parcela privada. Se
considera como tal toda aquella que vuele sobre el espacio publico a una altura
inferior a 3 metros sobre la rasante de la calle endengy trazados peatonales, no
siendo admisible ningun tipo de vuelo sobre espacios destinados a transito rodado
de vehiculos.

k) La no retirada inmediata de la via publica del vallado abatido o desanclado.

l) El incumplimiento de las restantes obligacionesaldstidas en la presente
ordenanza que no esté tipificado como infraccién grave o muy grave.

Articulo 12

La cuantia de las multas con las que se sancionara las infracciones cometidas, se
ajustard a las prescripciones de la legislacion de régimen locakngadllegar a los
siguientes limites

Infracciones leves: hasta 750 euros.

Infracciones graves: hasta 1.500 euros

Infracciones muy graves: hasta 3.000 euros.

En caso de que por parte del propietario de la parcela se realicen las labores de
limpieza, margnimiento y vallado de parcelas definidas en la presente ordenanza con caracter
previo a la incoacién de procedimiento de orden de ejecucion, quedara exento de sancion
administrativa.

En caso que se por parte del propietario se proceda a la ejecucidailatdd y/o
limpieza de parcela derivada de una orden de ejecucion municipal, dentro del periodo
voluntario establecido por la misma, la multa se reducird en un 50%. La administracion estara
habilitada para acordar la no imposicion de la multa en estos, casndo el importe de la
multa sea similar o inferior a los costes de su tramitacion.

DISPOSICION TRANSITORIA Plazos para el cumplimiento por los propietarios de
las obligaciones definidas en esta ordenanza.

Dado que las previsiones de esta ordenanzsuponen una cualificacion del deber de
conservacion de los inmuebles que tienen sus propietarios sino una especificacion del deber
legal de caracter general de los mismos, el Ayuntamiento podra invocar los preceptos de la
presente ordenanza en todosdlps expedientes de orden de ejecucion cuya instruccién se
inicie después de la entrada en vigor de la misma, y que se encuentre en las circunstancias de
los supuestos de hecho regulados en las mismas.

Sélo se podran instruir expedientes sancionadorap@ner multas en los términos de
la presente ordenanza por acciones u omisiones que quede acreditado que se produjeron con
posterioridad a la entrada en vigor de la presente ordenanza.

ANEXO | Contenido de la ejecuciéon municipal subsidiaria estandar, @ aplicable
a parcelas incluidas en el PEPCHAS.

5C



E) LIMPIEZA DE SOLARES:

A.7) Desbroce y limpieza de la superficie del terreno utilizando los medios

humanos y materiales adecuados.

A.8) Carga y transporte de los residuos a los lugares adecuados para su

tratamiento, inlwidos los costes por la utilizacion de los centros de

tratamiento de residuos.
A.9) Aplicacion de herbicidas, desratizacion y desinsectacion.
F) VALLADO DE SOLARES:

B.3) Suministro y montaje de vallado de 2,00 m. de altura realizado con malla

metalica, galvanizada, d@mnple torsion y tela romboidal.
- El alambre tendra un diametro minimo de 2,2 mm.
- Con paso de malla o luz entre 40 y 50 mm.

Los postes seran de acero galvanizado de 48 mm. de diametro.

El montaje del vallado contara, como minimo, con los siguientes

elemenobs:

- Arranques con tornapuntas.

- Postes intermedios.

- Jabalcones de refuerzo con tornapuntas.

- Tensores, grupillas y accesorios necesarios.
Los postes deberan estar hormigonados al suelo.

Suministro y montaje de puerta abatible de una hoja de 3 x 2 m. peamieeto
exterior, formada por bastidor de tubo de acero, travesafios y columnas de fijacion, mallazo
el ectrosoldado galvanizado, herrajes de

10 EXPEDIENTE 139102Y. PAI MACROSECTOR IV Y ADYACENTES PGOU

SAGUNTO EO06/10PL.

col

El Sr. Alcalde Presidente de Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, en fecha 24.9.2021,

adoptd la resolucion n® 6932, que establecia lo siguiente

AfVistos | os t®r minos del oficio
asunto de la referencia:

JUZGADO DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO N° 4 DE VALENCIA

Ejecucion de titulos judiciales [ETJ] - 000021/2021

Actor: FRANCISCO MINGUEZ JIMENEZ, MARIA JIMENEZ GOMEZ y
MARIA ANGELES MINGUEZ JIMENEZ

Letrado/ Procurador: MARIA JOSE JUAN BAIXAULI

Demandado: A YUNTAMIENTO DE SAGUNTO

Letrado/ Procurador:

Sobre: Urbanismo ¥ Ordenacion del Territorio

DILIGENCIA DE ORDENACION/
LETRADO/A SR/SRA. AT.ONSO I GURREA

En Valencia, diecisiete de septiembre de dos mil veintiuno.

Dada cuenta, por MARIA JIMENEZ GOMEZ se presenté escrito en el
Decanato de los Juzgado de WValencia, interponiendo Demanda Ejecutiva de Titulo
Judicial SENTENCIA N° 315/18 de fecha 16/11/2018, confirmada por la Sala
Contencioso Administrativo del TSJ contra A YUNTAMIENTO DE SAGUNTO la que
ha sido repartido a este Juzgado por el Turno correspondiente, previamente a despachar
ejecucién, y al amparo de lo dispuesto en el art. 104 de la L.J.C.A., REQUIERASE a la
administracion demandada a través de su representacion procesal a fin de que en el
plazo de diez dias indique si se ha dado cumplimiento a la misma, actuaciones llevadas
a cabo a tal fin, ¥ 6érgano responsable de ello.

Notifiquese la presente resolucién a las partes, haciéndoles saber que contra
la misma cabe interponer Recurso de Reposicién en el término de cinco dias.

remi

Vistos los términos de la pretension de los Sres. Demandantes, y que son los

siguientes, recogidos en la sentencia a ejecutar:
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1.-Estimar este recurso contencioso-administrativo.

3.- Declarar no ser conforme a derecho y nulo el acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Sagunto de 27 de julio de 2011, por el que se procedia a la aprobacion
y adjudicacion del PAI del Macrosector IV de Sagunto, para que conceda a los
demandantes el plazo para alegaciones al tramite de informacion publica previo a la
aprobacion y adjudicacion del indicado PAI.

Considerando que el Sr. Demandante, en su escrito dirigido al Excmo. Ayuntamiento
de Sagunto sefala que:

Con el objeto de evitar una incorrecta notificacion, dada nuestra voluntad de

formular las alegaciones pertinentes, indicamos al 6rgano administrativo nuestro
domicilio a efecto de cualesquiera notificaciones:

MARIA ANGELES MINGUEZ JIMENEZ Y MARIA JIMENEZ GOMEZ
C/ Canovas del Castillo, n® 96, 5° piso, puerta 13

Puerto de Sagunto 46520

/’, o
FRANCISCO MINGUEZ JIMENEZ
C/ Ferraz, n? 26, 1© dcha.

Madrid 28008

A la vista ddo expuesto HE RESUELTO:

PRIMERO: Procede a ejecutar la sentencia judicial firme identificada en la parte
expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO: Someter el documento de programacion de actuacion integrada del
macrosector 1V del PGOU de Sagunto y adyées, incluido en el expediente 06/10PL, al
tramite de alegaciones previo a la aprobacién del mismo durante el periodo de UN MES, a
favor de los Sres. D2 MARIA ANGELES MINGUEZ JIMENEZ; D2 M2 JIMENEZ GOMEZ y D.
FRANCISCO MINGUEZ JIMENEZ, notificandoles eas | domicilios especificamente
identificados por los mismos, a los efectos de que durante dicho periodo puede consultar la
documentacion, realizar copias y formular las alegaciones que consideren oportunas en
defensa de sus intereses y derechos.

Las consuhbs a la documentacién sometida al tramite de audiencia y la realizaciéon de
fotocopias de la misma, podran ser realizadas en horario de 8:00 a 14:00 horas, de lunes a
viernes, en la 40U planta del edificio sito

Sehan presentado durante dicho periodo de informacién publica sendas alegaciones,
de idéntico contenido, en fecha 24.9.2021 (n° 48323 y 48.325), por parte de D. FRANCISCO
MINGUEZ JIMENEZ y D@ M2 ANGELES MINGUEZ JIMENEZ, sobre las que, una vez
analizadas, paede hacer el siguiente pronunciamiento.

Con caracter preliminar se debe destacar que el contexto en que se esta adoptando este

acuerdo es el de la ejecucién de sentencia judicial firme arriba mencionada, que reconoce el
derecho de los Sres. demandargefermular alegaciones individualizadas en el tramite de
informacion publica del expediente de aprobacién del programa de actuacién integrada del
Macrosector IV y anejos y subordinar, obviamente, los términos de dicho acuerdo de
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aprobacion, a lo que reseltle este tramite. De forma que la estimacion, total o parcial, de las
alegaciones presentadas determinaria, en su caso, una modificacion de los términos de dicho
acuerdo municipal adoptado, para ajustarlo a aquello que finalmente se apruebe
administrativanente. A nadie se le escapa que el hecho de que dicho acuerdo municipal
plenario se adoptase en fecha 27.7.2011 supone que el alcance del acuerdo municipal a
adoptar no es un simple ejercicio abstracto de depuracion juridica de un acuerdo adoptado
como cosecuencia de los nuevos elementos de juicio a tener en cuenta (las alegaciones de los
interesados); sino que ello puede tener efectos sobre una realidad fisica y juridicamente
transformada, dado que desde el afio 2011, hace ya mas de 10 afos, se hdmsebiza|

ambito todas las actuaciones juridicas (aprobacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad
del proyecto de reparcelacion), asi como fisicas (ejecucion y recepcion de las obras de
urbanizacién; otorgamiento de las licencias de obras y atalés de gran superficie y su
apertura al publico). Estas fotografias, por ejemplo, son de noviembre del 2018, e indican una
realidad ya totalmente transformada y donde se estan simultaneando obras de urbanizacion y
de edificacion:

La realidad, adcha de hoy, esté totalmente transformada, con plena operatividad de un
parque comercial de mas de 30 establecimientos.
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Ell © Escribe aqui para buscar

Sobre esta realidad desarrollada y materializada al amparo del acuerdo de 27.7.2011 es
sobre la que es susceptible de incidir, @ocde estimacion, total o parcial, de las alegaciones
presentadas, corrigiendo el acuerdo de aprobacion y adjudicacién del programa de actuacion
integrada. Debiéndose estar a ello, en virtud del deber municipal inexcusable de ejecucion de
las sentencias uglicial. Procede, no obstante, no adelantar acontecimientos y estar
necesariamente a lo que resulte de la instruccién del procedimiento en esta fase a la que es
preciso retrotraerse. De lo que resulte de la valoracibn motivada de las alegaciones ya se
destcaran los efectos que procedan sobre lo actuado al final del presente acuerdo.

Procede analizar el contenido de las mismas teniendo en cuenta que aunque se ha
buscado retrotraerse al momento previo de adopcion del acuerdo de 26.7.2011, los propios
alegantes inevitablemente dirigen sus alegaciones no solo a los términos de la propuesta de
programacion de los aspirantes a agente urbanizador sobre las que se ha abierto de nuevo
periodo de informacion publica individualizado para los Sres. demandantes)asnuen a
los términos del acuerdo posteriormente adoptado, buscando su correccion. Es inevitable. El
ejercicio de abstraccion que supone retrotraerse a una fase de las actuaciones previa a la
adopcion de un acuerdo adoptado hace mas de 10 afios necadari@ne sus limitaciones
y es inevitables que los alegantes dirijan su vista no tanto al documento previo de propuesta de
los aspirantes, que es sobre el que los aspirantes tienen que alegar sino a los términos de lo
acordado, que es lo que pretenderraggpr. Este Ayuntamiento no observa en ese sentido
ningun tipo de reparo y es légico, dado que se cuenta con la perspectiva mas amplia de saber
gué es lo que se ha acordado (eso no pasa obviamente en los periodos de informacién pubica,
en los que no se @uzga el resultado final que se acuerda). Por lo tanto, se considera
admisible e incluso conveniente que los términos de las alegaciones se dirijan a un acuerdo
futuro, el de 26.7.2011 ya que en definitiva es el que los Sres. demandantes buscanldy tienen
oportunidad de ello reconocida judicialmente) depurar juridicamente.
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Partiendo de esas premisas, de necesaria exposicion para comprender sobre qué se esta
alegando por parte de los Sres. demandantes asistidos de un derecho de participacion
individualizada reconocido judicialmente, se procede a hacer la oportuna valoracion de las
alegaciones presentadas, no solo respecto de las propuestas de los aspirantes a agente
urbanizador sino también respecto del acuerdo plenario adoptado el 26.7.2011.

PRIMERO: Respecto de la alegacion consistente en

1) En la documentacion del PAI falta la justificacion de la dimension de la parcela
minima (superficie minima de suelo bruto necesaria para tener derecho a
adjudicacién independiente}.

La fijacion de la cifra de “parcela minima” tiene importantes consecuencias
practicas, puesto que determina el derecho del propietario de suelo a tener finca
independiente tras la reparcelacion.

Unicamente he encontrado como justificacidn o motivacidn de la “parcela
minima” la siguiente tabla resumen, que a mi juicio resulta insuficiente puesto
que no expone las razones por las cuales se fija una cifra y no otra.

En concreto, puesto que soy propietario de unas parcelas situadas en el poligono
88, con una dimension total de 6.251,97 m., ¥y gque corresponden a la futura
manzana M2, no se indica el motivo por el cual la parcela minima requerida es de
20.000 m2 en la manzana M2, y no por ejemplo, 450 m2 como ocurre en el caso
de la manzana M1.

No se expresa la motivacion de la cifra de 20.000 m2.

AN ZANA M= SOLAR _ |
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M1 450 m?
M2 20.000 m?
M3 20.000 m?
M 4 7.800 m?
M 5-1 585 m ¢
M 5-2 690 m?
M 5-3 420 m?
M 5-4 375 m?
M 5-5 375 m?
M 6-1 420 m?
M G-2 590 m?2
M 6-3 420 m?
M7
| ai‘c_ol‘q'mmln%mm_ﬂ
Fnca Supellicle | Coel. d& § Superfcie | NOmM. Max.
Iipeloala * sola m! leche ] viviendas § m’ Solar ady 2 te
TER 1 32,95 25.¢10] = 4 5(; 15 FO0
Mol l
Carmot 1.5¢4 1.549] - wnlcc onlco Dnico
29.7.'-0' | 20004 _ 20 -
24.03&! - 20.00¢ g0 s
8.789} - 7.80¢ 50 -
zs.ml 286 s5a¢ 14 2,380,350
14.514§ 141 &9 23 4.747.90
13530} 150l a2k 34 2.450,50 |
a..?oo! 74 375 15 BHr0,38
6.700! T4, 37 | J.asras
wmaj 211 -uj 14 2.450,50
[E [ & :
!4,5!«4% 151 59@i 25 .55, P0 1
12.018] 210 42_:! 14 2,450,50 ﬁ}
14.194 158 £D; ED -
1,517] 18] unls Gnico Unico
228.508 1.504

Al respecto se debe destacar a los Sres.

by

0]

alegantes que la Determinacién 2 de las bases

particulares del programa de actuacion integrada del macrosector IV y anexos, aprobadas por
el Excmo. Ayuntamiento de Saguonen fecha 27.5.2010, y que es sobre el que se abrié el

periodo de licitacion y presentacion de alternativas técnicas de programacion, fijaba entre
otros objetivos del planeamiento urbanistico que optase a la adjudicacion del programa, los
siguientes (sdrascribe de forma extractada para destacar lo que interesa a los efectos de
contestacion de las alegaciones):

"DETERMINACION SEGUNDA. Necesidades y objetivos a satisfacer con el
Programa de actuacion integrada.
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En relacion con los objetivos a nivel dedenacion y como base de motivacion de la
solucion definitiva pretendida es preciso tener en cuenta por un lado, que por parte de un
elevado porcentaje de los propietarios del sector, tal y como evidencia el plano adjunto a la
misma, en la solicitud de 12810 se han formulado los siguientes argumentos:

Que el Macrosector IV del P.G.O.U. de Sagunto tiene la consideracion de suelo
urbanizable no programado de tipo residencial y es el Unico sector del P.G.O.U. que no
ha tenido ningdn desarrollo urbanistico. Al oeste tiene el suelo urbano de Bajo Vias, con
uso predominantemente comercial y de industria urbana, al norte la Avenida del
Puerto, al este los depdsitos de agua y la zona verde del Poligono Sepes y al sur, el
Camino del Mar y dos subestaciones eléctricas.

Que lo sobrevuelan lineas eléctricas de 20 KV y otras de Alta Tensién, como son
una de 66 KV, otra de dos circuitos de 132 KV y ofra de ocho circuitos de 132 KV. Este
aspecto y, sobretodo, el tener la colindancia con las dos subestaciones eléctricas,
hacen que su viabilidad como suelo residencial sea nula.

Que siendo econdmicamente caro, cabe la posibilidad de soterrar las lineas de
20 KV, la de 66 KV y la de dos circuitos de 132 KV, guedando como aérea la de ocho
circuitos de 132 KV, emplazando bagjo la misma un bulevar. En ese enfoque, el suelo
deberia tener un uso terciario, comercial y de industria urbana.

Que la actual coyuntura econdmica e inmobiliaria esté caracterizada por una
fuerte pardlisis del suelo residencial y una reduccién importante de valores del suelo,
con un timido repunte de la demanda de suelo comercial y terciario. La sensibilizacion
municipal sobre ese cambio de orientacién en la demanda debe llevar al
Ayuntamiento a reflexionar sobre lo expuesto y a tomar la decjsién'gue pfo"cedo,
siendo que por nuestra parte, s i

SOLICITAMOS \ 2% AW e \

VALY gl )

Que el Pleno de la Corporaciébn Municipal oprde’be la documeniacién

urbanistica necesaria para cambiar el uso del suelo de\ residencial a terciario,

comercial y de industia urbana y que apruebe las Bases de Ordenacion
Pormenorizada del Macrosector IV del P.G.O.U. de Sagunto.

Por otra parte es preciso tener en cuenta que el pleno del Ayuntamiento, en enero del
2005 por el pleno se sefialé lo siguiente sobre el macrosector IV:

i 3 Ordenar de forma adecuada los usos del MacrasetV.

Dicho ambito, inicialmente previsto como de uso residencial, se encuentra en una
situacion de colindancia con el Poligono Industrial SEPES y con la subestacion eléctrica, lo
que hace muy dificil materializar dichos usos previstos por el PGRQU

La nueva ordenacion, ademas de los fines indicados anteriormente, pretende definir
unos usos mas adecuados a la actual situacién y con las nuevas premisas de las que se
dispone.

La linea esencial sera la de diferenciar un area Norte y un area Sur. Parariara
se prevé un uso residencial obligatorio mientras que para la segunda se prevé un uso
industrial, dando asi una alternativa de implantacion del mismo que se excluye en el ambito
BAJO VIAS propiamente dicho. Dichos subsectores tendran una viakiidegendiente el
uno del otro, pudi®ndose desarrollar | os mi

Es decir, el propio Ayuntamiento ha tomado conciencia desde hace unos afos que el
destino literalmente previsto por el PGOU en 1992 para dicho sector exige una serie de
matices y correcciones. De hecho el pleno ha adoptado acuerdos recientemente, como los de
fecha 30 de diciembre del 2009 o el de 31 de julio del 2009 en los que hace consideraciones
como las siguientes:

AEN ese sentido, la linea del Ayuntamiento respdetdos esquemas de ordenacion
que se refiere a superficies comerciales ha sido reflejada en acuerdos plenarios como el de
fecha 31.7.2008, en el que con ocasion de la aprobacion de las bases particulares del SUNP
5 se configuraba el disefio de los sectareserciales reduciendo el nimero de manzanas y
aumentando la capacidad para atender la demanda de un producto que no esta
suficientemente atendido en el esquema del PGOU, es de la mediana y gran superficie. Se
puede hablar de una desproporcionada carer@asuelo destinado a la actividad terciaria.

No existe armonia entre las previsiones de uso residencial, industrial y terciario en el PGOU.
Este ultimo es especialmente escaso lo que choca con la caracterizacion del municipio de
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Sagunto como un importanteido de comunicaciones de grandes infraestructuras viarias y
de transporte, a mitad de camino entre los dos grandes focos de Valencia y Castellon.
Un esquema de lo que se esta seflalando pondra en evidencia estas afirmaciones:

Siendo el azul el terciasi pr evi st o en | as zonas de nuev

Analizada la delimitacion del sector se considera que es posible compatibilizar las
previsiones actuales del PGOU para el SUNP IV con las pretensiones de ajuste de
ordenacion planteadas tanto por el Ayuntambdecomo por la propiedad del suelo, ante las
demandas de suelo no atendidas por la ordenacién vigente desde 1992, asi como de
correccion de la ubicacién mas idonea de los usos.

En ese sentido es preciso tener en cuenta la circunstancia antes indicadalasobr
existencia de un elemento de la red viaria estructural, que atraviesa el sector, generando dos
subsectores claramente diferenciados, el este y el oeste.

Considerando ademas que el terciario exige una gran proporcién de superficie de
parcela edificablgoero no un gran consumo de edificabilidad.

En ese sentido se considera que los objetivos que deben atender las propuestas de
ordenacion que se presenten respecto del sector deben ser las siguientes:

1.- El macrosector IV este, de una superficie aproxiande 210.000 m2, deberé tener
una orientacion exclusiva de terciario, descartdndose la de residencial. La edificabilidad
asignada a este uso de la del total del sector inferior al 50%.

2.- El resto del macrosector 1V, es decir, el situado al oeste denldarwiaria, dentro
de la delimitacion de la zona de Bajovias, tendra una orientacion preferente de residencial,
colectiva alta. La edificabilidad asignada a este uso de la del total del sector seria superior al
50%. En definitiva, el indice de edificabaid residencial del sector sera superior al indice de
edificabilidad terciario del mismo.

é

4.- La ordenacion propuesta para el macrosector |V este debera tener en cuenta que
el criterio preferente del municipio para las zonas terciarias de nueva creagiéhde gran
y mediana superficie, permitiéndose y fomentandose el concepto de galeria comercial.

é

Sin perjuicio de lo anterior y en los términos de la normativa reguladora del
contenido de las bases es preciso tener en cuenta lo siguiente sobre lgssbjet

a) Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el programa.

é
o Que igualmente, es preciso generar acceso/s potente/s a la zona terciaria
en caso de fuerte concentracion de dicho uso, asi como dimensionar su
estructura viaria intena con capacidad suficiente como para recibir, y en
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su caso retener, el trafico generado sin saturar los viales principales.
Caso de emplear una de las dos rotondas existentes se estudiara la
afeccion en la misma, y se contemplara su ampliacion en castederir
negativamente con el resto de entradas/salidas a la rotonda. Para la zona
residencial, los accesos se generaran por las vias de penetracion actuales:
Cami de la Mar y Avda/Puerto.

USO JERCIARIO

ALTERNATIVAS !
ACCESO PRINGIPAL/
Y ~ 7

S

USO TERCIARIO

Es decir, uno de los objetivos ddapeamiento urbanistico que se debia presentar a
programacion por parte de los aspirantes es/era el de atendetegb preferente del
municipio para las zonas terciarias de nueva creacion es el de gran y mediana superficie,
permitiéndose y fomentandasleconcepto de galeria comercialel cual este municipio tenia

una notoria deficiencia.
El modelo de ordenacién presentada y mejor puntuado era/ es el siguiente, que fue

objeto de aprobacion definitiva el 27.7.2011:
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Con el mismo se generaban/geme productos inmobiliarios terciarios, ademas del
residencial preferente (grafiado en naranja), que en su geometria diversa, atendian a ese
objetivo de las bases de programacién sometidas a concurrencia competitera
preferente del municipio palas zonas terciarias de nueva creacion es el de gran y mediana
superficie, permitiéndose y fomentandose el concepto de galeria comesaaido en la
representacion grafica el verde el de gran superficie y el azul el de mediana superficie. Y
siendo razoable su localizacion fisica de ambas tipologias de terciario (mediana y gran
superficie), sin apreciarse un caracter forzado en su ubicacién propuesta. Se debe tener en
cuenta gque los elementos grafiados en color blanco en la representacion grafica atiende
dos elementos prexistentes y exteriores al sector, sendas subestaciones eléctricas, de
imposible desplazamiento, y que por lo tanto impiden la localizacion del producto
inmobiliario de gran superficie comercial hacia el Oeste, como en cierta forneaesulgis
alegantes para que no se superponga con su propiedad original. No hay espacio para ello,
dada la prexistencia de la ronda viaria denominada Carrer Salvador Espriu, asi como la
Avenida del Raco de | 6Hort a.

Frente a la pretension de la aspiramtyente urbanizador mejor valorada, la mercantil
ALSER en su propuesta, que en la pagina 38 de su alternativa sefialaba:
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Parcela minima.

Se define como parcela Unica la parcela M2 vy la parcela M3,

Las manzanas deberdn presentar un proyecto unificado de desarrollo vy de
consfruccién de la fotdlidad de la manzana, incluso aungue las edificaciones se
puedan desarrollar por fases separadas en el tiempo.

De no cumplirse esta condicién se exigird un Estudio de Detalle con un dmbito minimo
de la totalidad de la manzana afectada.

El criterio dé Ayuntamiento fue el de corregirlo a la baja, estableciendo una parcela
minima de 20.000 m2 para sendas manzandd2lg la M3, con un frente minimo de 90
metros. Asi se recoge en el acuerdo de 27.7.2011. Las razones de ese parametro minimo y su
diferencia respecto de la manzana M 1 (450 m2) atiende a la l6gica de la diferencia de
geometria y de superficie de ambos pixids.

La M 1, mencionada por los Sres. alegantes como referente de parcela minima, tiene
una superficie aproximada de 14.500 m2 y un ancho de unos 80 ml y largo de unos 180 ml.
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Una superficie minima de 450 m2, con un ancho minimo de 15 ml de fapleadhite
crear un producto de mediana superficie, previsto en las bases de licitacion como uno de los
productos a generar.

Sin embargo, la configuracion de las manzanas M 2 y M 3, que atienden a la exigencia
de generar también un producto terciario,eelgdan superficie, y que tienen unas superficies
de 69.000 m2 la M 2 y de 50.500 m2 la M 3; y una geometria de unos 250 ml de ancho y largo
en el caso de la M2 y de unos 220 ml de ancho y largo en el caso de la M3, no pueden tener en
buena légica una sugieie minima de 450 ml, y un ancho de fachada de 15 ml. El
fraccionamiento que se obtendria no llegaria al resultado de gran superficie pretendido como
objetivo de la programacién, arriba manifestado.

El parametro de 20.000 m2 impuesto a la baja por elntayniento como
condicionante corrector de la propuesta presentada (que pretendia parcela Unica toda la
manzana) atiende a que cada parcela pueda llegar, con el ancho minimo de 90 ml, de un frente
viario a otro de la manzana (no basta con que llegue & ej@dzana porgue si no la reserva
obligatoria de aparcamiento tendria que generar servidumbres de paso de vehiculos de unas
parcelas con otras).

Extremo que se aprecia a la simple vista de la configuracion geométrica de las
manzanas.
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CONCLUSION: Elmodelo acordado cumple con las exigencias y objetivos de las
bases de programacién. Y la parcela minima finalmente acordada (corrigiendo la pretension
del aspirante seleccionado) para las manzanas M 2 y M 3, de 20.000 m2 de superficie y un
ancho minimo de®©0 ml, es conforme, de forma proporcionada de acuerdo con lo arriba
razonado, con dicho objetivo. No se observa una localizacién de la gran superficie forzada (va
en la dnica localizacibn admisible dadas las prexistencias de trama viaria y sendas
subestaiones eléctricas) ni que pretenda objetivos distintos a los de una ordenacion
urbanistica racional de los usos en los espacios.

Procedda desestimacion de la alegacidrealizada que pretende reducir el parametro
de la parcela minima en sendas manzad&g$an2.

SEGUNDQ Respecto de la alegacion consistente en
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2) La superposicién de parcela de origen y finca de resultado ha resultado
especialmente beneficiosa para el Agente Urbanizador.

Constituye causa de resolucién del contrato con el Agente Urbanizador la
comprobacién de que la superposicién de aportaciones y adjudicaciones ha
resultado especialmente beneficiosa para el Agente Urbanizador.

La Ley sefiala que la finca adjudicada al propietario se formar3, si es posible, con
terrenos integrantes de su antigua propiedad. En el caso concreto del alegante,
sus dos fincas registrales forman la parcela 53 del poligono 88, y estas fincas estan
integradas en la llamada manzana 2.

Siendo la parcela de los alegantes de dimensién de 6.251,97 m. no se ha querido
adjudicar finca de resultado en el lugar en que estaba situada su antigua
propiedad, sino que se prescinde del criterio de superposicién, para trasladar su
derecho fuera de la manzana M2 en que se va a proceder a construir un centro
comercial.

Tanto la normativa urbanistica general como las Bases Generales para la
adjudicacién PAI {BOP 23.10.20086) sefialan que constituye causa de resolucién
del contrato con el Agente Urbanizador la comprobacién de que la superposicidn
de aportaciones v adjudicaciones resulta especificamente beneficiosa para el
Agente Urbanizador, considerandose tanto las parcelas de su propiedad come de
las empresas vinculadas directa o indirectamente.

Tal existencia de “beneficio especifico” en el Agente Urbanizador opera tanto
para excluir a los aspirantes a Agente Urbanizador como al Agente Urbanizador
designado ALSER SL, una vez se comprueba la efectividad de tal beneficio
especifico.

Al respecto de dicha alegacion es preciso indicar que el Excmo. Ayuntamiento de
Sagunto, a los efectos de garantizar la maxima objetividad en la formulacién de los planes
urbanisticos planteadopor la iniciativa privada, y eliminar la generacion de posibles
conflictos de intereses que mermasen la busqueda de soluciones de ordenacién urbanistica
Optimas para atender los objetivos de programacion de los ambitos, formul6 la siguiente
previsibn ensus bases generales de programacion, aproludaétivamente en la sesion
ordinaria del Pleno de fecha 28.9.2006, y publicadas integramente en el B.O.P. de fecha
23.10.2006

AANEXO . DOCUMENTACI ¢N ME NI MA DEL I
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

é

Por otra parte, a los efectos de constatar la objetividad de las propuestas de
planeamiento urbanistico hechas por los aspirantes a agente urbanizadiebera adjuntar
en las mismas un plano indicativo de aquellos terrenos que sean de su propiedadsnclui
dentro del &mbito, asi como de las empresas vinculadas directa o indirectamente al mismo. El
presente extremo incluird aquellas parcelas sobre las que exista algun derecho de
adquisicion preferente por parte del mismo. La omision por parte del aspieigente
urbanizador de la indicacion de este extremo sobre terrenos en los que a fecha de la
presentacion se disponga de un poder de disposicién, bien por contrato formalizado en
documento publico o privado, determinaria la exclusion del proceso selactel mismo se
esta desarrollando todavia o seria causa de resolucién en el caso de que le sea adjudicado,
siempre y cuando se comprobase que la superposicion de aportaciones y adjudicaciones
resultase espec2ficamente beneficiosa al mi s

Ya mas aiba se ha indicado quel enodelo de ordenacion presentada y mejor
puntuado era/ es el siguiente:
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PHMNT

~ = MACROSECTOR VIl - 555G

! POLIGOND INDUSTRIAL SEPES

Con el mismo se generaban/generan productos inmobiliarios terciarios, ademas del
residencial preferente (grafiado en naranja), que en su geometria datersiian a ese
objetivo de las bases de programacién sometidas a concurrencia competitera
preferente del municipio para las zonas terciarias de nueva creacion es el de gran y mediana
superficie, permitiéndose y fomentandose el concepto de ayalemiercial. Siendo en la
representacion grafica el verde el de gran superficie y el azul el de mediana superficie. Y
siendo razonable su localizacion fisica de ambas tipologias de terciario (mediana y gran
superficie), sin apreciarse un caracter forzadosu ubicacién propuesta. Se debe tener en
cuenta gque los elementos grafiados en color blanco en la representacion grafica atienden a
dos elementos prexistentes y exteriores al sector, sendas subestaciones eléctricas, de
imposible desplazamiento, y que rpto tanto impiden la localizacion del producto
inmobiliario de gran superficie comercial hacia el Oeste, como en cierta forma sugieren los
alegantes para que no se superponga con su propiedad original. No hay espacio para ello,
dada la prexistencia de landa viaria denominada Carrer Salvador Espriu, asi como la
Avenida del Raco de | 6Hort a.

Ademas, con la perspectiva que aporta el hecho de que se esta ejecutando una
sentencia judicial que permite realizar alegaciones sobre una actuacion administrativa
aoordada en el afio 2010, y que légicamente ha tenido actuaciones posteriores a lo largo de
una década, el hecho de que en el afio 2015 se haya aprobado definitivamente el
correspondiente proyecto de reparcelacion forzosa, ello permite observar si efecéveenent
ha producido o no dicho conflicto de intereses; es decir, si se buscé esa localizacién a nivel de
aprobacién del planeamiento urbanistico que permitiese la adjudicacién por superposicion
(que es precisamente lo que intentaba evitar las bases gemErgbesgramacion con la
estipulacioén arriba trascrita).

Las adjudicaciones de sendas manzanas terciarias atendieron a los siguientes titulos:
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FINCA ADJUDICADA M2-1

¢ DESCRIPCION:

FINCA ADJUDICADA M2-1, emplazada en el MACROSECTOR IV y
ADYACENTES del P.G.O.U. de Sagunto, MANZANA 2 (PCOM2)

LINDES:

Norte: |Av. del Racd de I'Horta y Av. Abogado Fausto Caruana.

Sur: Bulevar Comercial.

Este: Zona verde Les Moreres de dominio publico y Estaciéon de

Bombeo agua potable.

Oeste: | CalleE.
| CABIDA DE LA PARCELA: 69.093,28 m? |
[ APROVECHAMIENTO MAXIMO ADJUDICADO: 31.092 m?t |

(O

e« TITULO DE ADQUISICION: Esta finca (M2-1) la adquiere el AGENTE

URBANIZADOR, ALSER, 5.L., como consecuencia del cobro en terreno
del costo del MACROSECTOR IV. Adjudicaciéon en el REFUNDIDO del
Reformado de Proyecto de Reparcelacion del MACROSECTOR IV vy
ADYACENTES.

Se obtiene el derecho a la adjudicacién mediante el cobro en
parcelas edificables en vez de en metdlico, de las obras de urbanizacién
del MACROSECTOR IV.

FINCA ADJUDICADA M3-1

o DESCRIPCION:

FINCA ADJUDICADA M3-1, emplazada en el MACROSECTOR IV y
ADYACENTES del P.G.O.U. de Sagunto, MANZANA 3 (PFCOM3)

LINDES:

Norte: Bulevar Comercial.

Sur: Camino del Mar.

Este: Ronda Sur y zona verde Les Moreres de dominio

publico.

Oeste: | Vial peatonal este.
| CABIDA DE LA PARCELA: 50.539,17 m? |
| APROVECHAMIENTO MAXIMO ADJUDICADO: 22.743 m?t |
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e TITULO DE ADQUISICION: Esta finca (M3-1) la adquiere el AGENTE
URBANIZADOR, ALSER, S.L., como consecuencia del cobro en terreno
del costo del MACROSECTOR IV y como conseccuencia del cobro en
terreno del costo del SUELO URBANO ADYACENTE. Adjudicacion en el
REFUNDIDO del Reformado de Proyecto de Reparcelacidn del
MACROSECTOR IV y ADYACENTES.

Se obtiene el derecho a la adjudicacion del 81,39% mediante el
cobro en parcelas edificables en vez de en metdlico, de las obras de
urbanizacion del MACROSECTOR IV.

Se obfiene el derecho a la adjudicacién del 18,61% mediante el
cobro en parcelas edificables en vez de en metdlico, de las obras de
urbanizacion del SUELO URBANO ADYACENTE.

Se observa que en ambas adjudicaciones no han intervenido las reglas de
superposicion a favatel agente urbanizador.

CONCLUSION del punto SEGUNDO: No se produce vulneracion de las previsiones
de las bases de programacion. La superposicion de las parcelas de aportaciéon y de
adjudicacion no ha resultado especialmente beneficiosa para el agentezadidra
seleccionado dado que el titulo de adjudicacion integra de sendas manzanas terciarias no ha
sido la adjudicacion proporcional de aportaciones superpuestas sino las retribuciones en
especie de su esfuerzo inversor en la ejecucion de las obraswdigacidn.

Procede, por lo tanto, la desestimacion de la presente alegacion por carencia de
fundamento

TERCERO:- Respecto de la argumentacion referente a

3) Cardcter no legal del sistema de pago de las cargas de urbanizacién. La regla
general prevista en la Ley es mediante cesion de terrenos y no mediante pago en
metalico.

La Ley urbanistica valenciana sefiala que la regla general en cuanto a la
compensacién por parte de los propietarios al Urbanizador de las cargas de
urbanizacién es mediante cesion de terrencs, y gue sélo procede pago en
metilico en casos tasados (cuando sea imposible la retribucién en suelo por
consolidacion de la edificacién o ambitos previamente reparcelados, o con
acuerdo unanime de los afectados}.
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Articulo 162 Participacion del propietario en la urbanizacion y formas de cooperacién

2. Los propietarios afectados pueden cooperor con el Urbanizador mediante lo
compensacién de las cargas de la urbanizacion en oiguna de las siguientes modolidades:
b} Mediante pago en metdiico que solo puede ser impuesto por el Programa con cardcter
obligutorio cuando por consolidacién de la edificacién o tratarse de dmbitos previamente
reparcelados sea imposibie la retribucion en suels o cuando haya acuerdo undnime de
los afectados. Procederd también lo retribucion en metdlico a sclicitud del propietario
interesado en ella.

Sin embargo, en este supuesto del Macrosector IV de Sagunto figura una
inversion de la regla general, puesto que en principio se exige el pago en metilico.
No se da ninguno de los supuestos que permiten excepcionar la regla, como es el
caso de previa reparcelacidn o imposibilidad de retribucién en suelo.

Al margen de la inversién de la regla general impuesta por la Ley, también se ha
aprobado que existe una parte importante relativa a costes de suministro
eléctrico y saneamiento de aguas, en que sélo cabe el pago en metalico por parte
de los propietarios afectados, sin posibilidad de pago en terrenos.

Obviamente la referencia a que la Proposicién Juridico-Econémica del
Urbanizador asi lo pudiera indicar, no constituye argumentacién, puesto que tal
Proposicion no puede establecer una exigencia contraria a la Ley, al menos sin la
concurrencia de alguno de los motivos tasados fijados en la Ley como son los
referentes a consolidacién de edificaciones, ambitos previamente reparcelados,
o acuerdo unanime de los afectados, que en este supuesto no se dan.

Dicha afirmacion es falsa. De hecho, basta con observar la prevision expresa del
acuerdo de 27.2011 de aprobacién del programa, referente a la retribucion en defecto de
aguella modalidad que escogiese libremente de forma expresa cada propietario y que mas
beneficiase a sus intereses:

A QUI NRETRIBUCION DEL URBANIZADOR.

Se establece como férrawdubsidiaria de pago la de en terrenos.

Para el caso de optar por el pago mediante terrenos el Agente Urbanizador ofrecera
permutar terrenos en:

- Una proporci-n m8xima del 065595 %m8s | )\

y su area de reparto.

- Unapropor¢ - n m8xi ma del 0064455% m§

- Una proporci-n m8xima del 00646

urbano adyacente.

s | VA, p a
017 %m8s |

Dichos coeficientes correctores seran susceptibles de ser precisados, al alza o a la
baja, pormedio de acuerdo de la Junta de Gobierno, debidamente motivado, en funcion de
los ajustes cuantitativos que resulten en el importe ultimo del presupuesto del PAI derivados
de correcciéon de errores, mediciones de superficies mas exactas y otros simiaese
ponga en evidencia hasta el momento inmediato anterior a la aprobacion del proyecto de
reparcelaci - -n. o

Con la perspectiva que aporta el hecho de que se esta ejecutando una sentencia judicial
que permite realizar alegaciones sobre una actuaciomiathativa acordada en el afio 2010,

y que légicamente ha tenido actuaciones posteriores a lo largo de una década, el hecho de que
se haya aprobado el correspondiente proyecto de reparcelacion forzosa, ello permite observar
que cada propietario abon6 sustas de urbanizacion en la modalidad que eligio libremente,

en terrenos, en metélico o en modalidad mixta.
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Respecto de los dos conceptos indicados en los que necesariamente se previo su

necesaria retribucion en metalico, el propio acuerdo de aprobacilanplegramacion de
27.7.2011 motivaba que:

ASi bien el precio es cierto, total vy cer

serie de conceptos como son el enterramiento de las lineas de 66 kv (si la compaiiia titular
impone condiciones adicionalele reposicion sobre la lineas de 132 que no se hayan previsto
por este Ayuntamiento como consecuencia del enterramiento de la de 66), y el canon de la
EPSAR por la conexion a la infraestructura de tratamiento de aguas residuales, cuyo importe
cierto no & posible fijar en esta fase del procedimiento y que en consecuencia pueden
incrementar o reducir los importes del presente acuerdo, cuando se determinen de forma
cierta y precisa.o

La imposibilidad de calculo cierto en esa fecha excluia la posibilidagiel@udiese
participar en el célculo del coeficiente de canje, aun a riesgo de cobrar a los propietarios en
terreno un importe muy superior al que finalmente se concluyese.

CONCLUSION de este punto TERCERO:

No se han incumplido las previsiones legatgsicables sobre la modalidad de
retribucidn al agente urbanizador. Procede la desestimacion de las mismas.

CUARTO- Respecto de la argumentacion referente a

4) Exigencia de clasificacidn al Agente Urbanizador designado ALSER.

Considero requisito indispensable que el Agente Urbanizador elegido por el
Ajuntament de Sagunt se encuentre debidamente clasificado como contratista de
obras segun lo dispuesto en la Ley de contratos de Sector Publico.

Sin embargo, no hemos encontrado entre la documentacion examinada, la
necesidad de clasificacién del contratista, sea Agente Urbanizador o bien
contratista por éste encargado de la construccién, lo que a nuestro juicio
constituye una vulneracién clara de la Ley de Contratos del Sector Publico, a la
cual el Ayuntamiento no puede sustraerse.

Pretender que un Agente Urbanizador pueda guedar exento de la necesaria
Clasificacién, en un proyecto urbanistico como el analizado de elevada cuantia —
muy superior a los 500.000€ exigidos legalmente- supone un fraude directo a la
Ley de Contratacion Publica.
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Tal exigencia de clasificacién debiera figurar en las Bases particulares, y no figura.
En el supuesto en que el Ayuntamiento considere que el Agente Urbanizador no
requiere Clasificacién (lo que a nuestro juicio es incorrecto) debiera figurar al
menos, la necesidad de que el contratista constructor (el empresario constructor
encargado de la ejecucién del proyecto de urbanizador} ostente la debida
clasificacidn como contratista de obras de las Administraciones Plblicas.

Pero en este expediente, no hemos encontrado tal referencia. Parece que el
Ayuntamiento no exige clasificacién ni establece expresamente |la necesidad de
que el empresario constructor gue finalmente ejecute el proyecto de
urbanizacion, goce de la debida clasificacién. Y debiera figurar en el expediente,
asi como las medidas concretas que el Ayuntamiento ejecutard en el futuro para
comprobar que el contratista constructor elegido ostente la clasificacion debida.

Si el Ajuntament de Sagunt no exige clasificacion, puede ocurrir que la ejecucion
efectiva del proyecto de urbanizacion se realice por un empresario carente de
Clasificacidn.

Estimar tal alegacion y exigir que el agente urbanizador estuviese clasificado para
concurir como tal a la programacién supondria vulnerar directamente las previsiones del art.
119.5 de la ley 16/2005, LUV, que establecen literalmente:

AArt2culo 119. EI urbani zador

é
5. En ninguin caso se requerira una clasificacion especial para ser urbanizado

Este Ayuntamiento, en cumplimiento de las previsiones del art. 132.2 m de la ley
16/2005, LUV, que establece

AArt2cul o 131. Bases reguladoras de | a
integrada.
2. En el mismo acuerdo en que se decida la abeerdel procedimiento para la gestién
indirecta de un programa de actuacién integrada, se aprobaran las bases particulares
reguladoras en las que se estableceran, como minimo, las siguientes determinaciones:
é
m) Documentaciéon acreditativa del cumplim@mte los criterios de solvencia econémica y
financiera, t®cnica y profesional exigibles
acordo fijar como requisitos de solvencia en las bases de programacion los siguientes:
ADETERMI NACI ¢ N DECI MOTERCERA. GQuica tyer i o's

financiera, técnica y profesional exigibles a los concursantes y documentacion acreditativa
del cumplimiento de los mismos.
SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.
Bastara con reunir uno de los requisitos siguientes:
A.- Capital social minimo.
El capital social minimo sera de medio millon de euros.
Este extremo se acreditara por medio de certificado expedido por el Registro
Mercantil, de una antigiiedad no superior a tres meses.
B.- Disponibilidad de fondos propios.
Gozar de la disponibilidad de fondos prop que equivalga como minimo a un 20%
del presupuesto de ejecucion de contrata del PAI al que se licita.
Si se tratase de una persona juridica el medio de acreditacion de esta solvencia sera
la presentacion del balance, con relacidon al ultimo ejercicepeeto de la fecha en que se
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solicite la participacion, de las cuentas anuales aprobadas y debidamente inscritas en el
Registro Mercantil.

Si se trata de un empresario individual y esta obligado a presentar la declaracién del
impuesto del patrimonio, sexigira disponer de una patrimonio equivalente a los fondos
propios antes indicados, extremo que acreditaria por medio de la correspondiente
liquidacion referente al ultimo ejercicio respecto de la fecha en que se solicite la
participacion. Si no esta obkglo a presentar el impuesto del Patrimonio, se le exigira que la
declaracién del IRPF del ultimo ejercicio respecto de la fecha en que se solicite la
participacion, figure con ingresos empresariales de caracter positivo.

C.- Agrupaciones de Interés Urbatito.

Aquellas que se encuentren legalmente constituidas, con personalidad juridico publica por
estar debidamente registradas, se considerara que tienen solvencia financiera en todo
caso.

Se acreditara tal extremo por medio del certificado acreditateséadnscripcion en el
Registro de A.l.U.

SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL.
A.- Plantilla minima.

Tener como personal en némina dentro de la plantilla de la empresa en condicion de
fijo un minimo de los siguientes efectivos

- Un Arquitecto Superior y/o Taico competente ( p.ej. ICCP).

- Un Arquitecto Técnico.

- Un Ingeniero Técnico Industrial o de categoria superior

- Un Topdgrafo.

- Un Licenciado en Derecho.

Se acreditara este extremo por medio de copia compulsada de los contratos laborales
correspondientes, asbmo del estado de alta en el momento de la presentacion.

Ademas habra que acompafar copia del certificado de la titulacion académica de
cada uno de ellos.

B.- Contratos de servicios profesionales.

Cualquiera de los efectivos minimos anteriores podra sestituido por la
acreditacion de la suscripcion de un contrato de servicios profesionales para el PAI concreto
objeto de licitacion con caracter previo a la presentacion de la proposicion, y durante la
vigencia del mismo.

Se acreditar4 este extremo por dite de copia compulsada de los contratos de
servicios profesionales correspondientes.

Ademas habra que acompafar copia del certificado de la titulacion académica de
cada uno de ell os. 0!

Extremo cumplido y acreditado por el aspirante a agente urbanizdelccisnado.

La ley 16/2005, LUV, de quien exige la clasificacion es del empresario constructor, el
contratista de las obras, en su art. 120.2. Pero no del agente urbanizador, tal y como se ha
reproducido en el art. 119.5.

CONCLUSION de este punto CUARTO

No se han incumplido las previsiones legales aplicables sobre la clasificacion del
agente urbanizador agente urbanizador, al estar la misma excluida expresamente por la ley.
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QUINTO: Respecto de la argumentacion realizada en el sentido de que:

5) No se regula la posibilidad de cesion de la condicién de Agente Urbanizador,

y en particular, la posible colisian con el principio de publica competencia en la
adjudicacién.

La adjudicacién de la condicion de Agente Urbanizador en la mercantil ALSER SL

lo ha sido en libre competencia con ia sociedad DESARROLLO URBANISTICO MARE
NOSTRUM S.L.U.

La sociedad Desarrollo Urbanistico Mare Nostrum debiera ser notificada
expresamente de cualquier posible cambio de Agente Urbanizador, puesto que

de otro modo se esta vulnerando la libre competencia en la contratacién con la
Administracién.

Segun tiene establecido el Tribunal de Justicia de la Unidn Europea, entre ofras,
Sentencia de 19 de junio de 2008 (ass C-454/06. Pressetext) 1a sustitucién del
contratista constituye, en general y salvo que esté prevista en los pliegos, €l
cambic de unc de los aspectos esenciales del contrato, es decir, de aquellos
aspectas que en el caso de que se hubiesen previsto en el procedimiento de
adjudicacién inicial, habrian permitido la participacién de otros licitadores o la
seleccion de una oferta diferente.

permitir la futura cesién de Agente Urbanizador, sin ni siquiera notificarlo a
DESARROLLO URBANISTICO MARE NOSTUM, constituye una vulneracién clara del
principio de libre competencia en la adjudicacion.

La Ley de Contratos del Sector Pablico establece quela resolucién de adjudicacidon
debera ser motivada y se notificara a los candidatos y licitadores, y naturalmente
esta obligacién afecta no solo a la adjudicacion sino también a todo cambio
ulterior de Agente Urbanizador, en que la Administracién esta obligada a notificar

al candidato descartado, en este caso, la mercantil Desarrolio Urbanistico Mare
Nostrum.

Est(_a extremo no es objeto del programa sometido al tramite de informacion publica y
de alegaciones en ejecucion de sentencia. No obstante, se le sefiala al interesado que esa
actuacion de cesion de la condicion de agente urbanizador, desarrollado ennfaghas
posteriores al acuerdo de 27.7.2011, fue impugnado por los Sres. demandantes, y fue objeto
de pronunciamiento judicial expreso, desfavorable para las pretensiones de los demandantes,
es cosa juzgada.

JUZGADO DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO N° 9 DE VALENCIA

Procedimiento Ordinario - 000179/2015
Tipo de Expediente Entidades Locales (Art. 8.1)

SENTENCIA N°140/17

En Valencia, miércoles 5 de abril de 2017.

(N
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establece el articulo 114 de la Ley urbanistica valenciana. En la demanda solicita la
parte demandante, de manera expresa, “que se declare la nulidad radical y
cumulativamente la falta de efectos del acuerdo dictamen autorizacion municipal
para la subrgacién de la condicién de agente urbanizador macrosector IV y
adyacentes del PGOU Expte. 156/107-PL de fecha 28 de julio de 2015.”

é
FALLO

Por todo lo expuesto, y en el ejercicio de la potestad que me atribuye la
Constitucion Espafiola, DECIDO:

1.- Declarar la carencia sobrevenida de objeto parcial del recurso
contenciosoc-administrativo seguido entre dofia Marfa Jiménez Gomez, don
Francisco Minguez Jiménez y dofa Maria Angeles Minguez Jiménez, parte
demandante; el Ayuntamiento de Sagunto, administracion demandada; y Lar Espana
Real Estate Socmi SA, Actinur SL y Alser SL, codemandadas; en relacién con el
acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de Sagunto de 28 de abril de 2015.

2.- Declarar inadmisible el recurso contencioso-administrativo seguido entre
dofa Maria Jiménez Gomez, don Francisco Minguez Jiménez y dofia Maria Angeles
Minguez Jiménez, parte demandante; el Ayuntamiento de Sagunto, administracién
demandada; y Lar Espafia Real Estate Socmi SA, Actinur SL y Alser SL,
codemandadas; en relacién con el Acuerdo del Pleno Municipal del Ayuntamiento de
Sagunto de 28 de julio de 2015.

Sin perjuicio de todo lo anterior, & los meros efectos informativos, se destaca al
interesado que la cesién de la condicidén de agente urbanizador tiene una regulacion especifica
habilitante en la ley 16/2005, LUV, rectora de la presente programacién, en los siguientes
términos:

AArt 2 4 Césion de K adjudicacion
1. El Urbanizador, previa autorizacion expresa de la administracion actuante y mediante
escritura publica, puede ceder dicha condicion en favor de tercero que se subrogue en todos
sus derechos y obligaciones ante los propietade suelo y ante la propia Administracion.

Para que dicha cesion pueda producirse, el cesionario debera reunir los mismos requisitos
exigidos por esta Ley para ser urbanizador, ademés de aquellos méritos y condiciones
personales del cedente que fueroneev ant es para | a adjudicaci

CONCLUSION de este punto QUINTO: No procede tomar en consideracion la
presente alegacién por no ser objeto del acuerdo de programacién. Ademas, se esta ante cosa
juzgada.

SEXTO: Respecto de la alegacion cetesite en que
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6) Apropiacién del Agente Urbanizador de 59 parcelas pequefias en el poligono
88, que estan situadas en las manzanas M2 y M3 en que se ejecutard la
construccién de un Centro Comercial.

Como consecuencia de la reparcelacion del Macrosector IV y adyacentes, se
forman diferentes fincas de adjudicacién, que se han clasificado en siete

Manzanas {M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7). La parcela de mi propiedad esta

situada en [la Manzana M2.

La edificabilidad de la totalidad de las Manzanas es de 174.762,40 m2, de los
cuales las Manzanas M2 y M3 suman casi 120.000 m2 (119.632,45 m2).

No todas estas Manzanas tienen la misma proyeccién comercial y valor de
mercado, puesto que sobre las Manzanas M2 de 69.093,28 m2 de sueloy M3 de
50.539 17 m2 de suelo, existia el proyecto de instalacién de un centro comercial
de grandes dimensiones, en la actualidad ya construido y en funcionamiento.
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Las actuales parcelas registrales situados en el poligono 88 (entre otras, las
parcelas de la parte alegante) que van a dar lugar a las manzanas M2y M3, estan
muy repartidas entre peguefios propietarios, agricultores directos, en la mayor
parte de casos, personas de reducido patrimonio y sin conocimientos juridicos o
urbanisticos; en concreto se pueden contar 59 parcelas medianas o pequenias en
el poligono 88.

Sin embargo, en el proyecto de reparcelacion se propone el traslado de estos
pequefios 0 medianos propietarios a otra Manzana (sobre todo, la Manzana M1
de 12.992,61 m2), en la cual no esta prevista la instalacién del referido centro
comercial de grandes dimensiones, y por lo tanto, de valor de mercado muy
inferior. Por este motivo, todos o la mayor parte de ellos han optado por no
participar en el PAl, renunciando a la adjudicacién propuesta.
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