Excm. Ajuntament de Sagunt

ORDENANZA PLACAS SOLARES
ANEXO I: REDACCION REFUNDIDA DEL TEXTO DE LA ORDENANZA.

re

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto.
El objeto de la presente ordenanza es regular desde la perspectiva municipal

la obligada incorporacién de sistemas de captacion y utilizacion de energia solar de
baja temperatura para la produccién de agua caliente sanitaria, apoyo a la
calefaccion y calentamiento de piscinas, y/o para la produccion de energia eléctrica
a través de paneles solares fotovoltaicos en los edificios y construcciones situados
en el término municipal de Sagunto, a los que sean de aplicacion las condiciones
establecidas en esta norma por exigencia de la legislaciéon sectorial correspondiente.

También tiene por objeto aquellas instalaciones de iguales caracteristicas
que no sean de obligada incorporacion por la normativa citada y que suponga una
libre opcidn ejercida desde esa perspectiva por los propietarios de los inmuebles,
alli donde la ordenacion urbanistica municipal lo permita. En ese sentido la
presente ordenanza no habilita a la instalacion de este tipo de elementos en obras
y actividades que se encuentren en la situacion de fuera de ordenacion.

Es objeto asimismo de la presente ordenanza el desmontaje y sustitucién de
unas instalaciones por otras.

También es objeto de la presente la articulacion de mecanismos de
exigencia de un funcionamiento eficaz de dichas instalaciones durante su vida util,
asi como su sustitucion forzosa una vez que las mismas no puedan seguir
prestando sus funciones.

Art. 2. Con ion de normativ. rial.

A los efectos de la presente ordenanza, se entiende por legislacion sectorial
reguladora de las instalaciones descritas en el primer articulo:

- El Codigo Técnico de la Edificacion

- EIR.I.T.E., Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus

Instrucciones Técnicas complementarias.
- El Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.
- Las Normas UNE
- El Pliego de Condiciones Técnicas de Instalaciones Conectadas a Red,
IDAE

- El Pliego de Condiciones Técnicas de Instalaciones Aisladas de Red,
IDAE

- Las Directivas Europeas que sean de aplicacion (seguridad eléctrica en
Baja Tension, Compatibilidad Electromagnética, etc...)

- Cualquier otra que se apruebe con posterioridad a la entrada en vigor de

la presente ordenanza.
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Cualquier solicitud no contemplada en la normativa sectorial
enumerada en la presente ordenanza se regulara por su normativa especifica
de aplicacion, pero respetando en todo caso las determinaciones de esta
Ordenanza.

Art. 3. Con ion r iva municipal

A los efectos de la presente ordenanza, se entiende por perspectiva

municipal sefialada en el primer articulo.
- La proteccién del patrimonio arquitectéonico municipal.
- La proteccion de valores estéticos y de correcta imagen urbana en el disefio

y construccién de las edificaciones.

- La regulacion de las condiciones de edificacion de los inmuebles.

- La regulacion de la compatibilidad urbanistica de los usos.

- La funcién de policia administrativa del funcionamiento efectivo de todas las
instalaciones accesorias que otorgan habitabilidad a los inmuebles o los
hacen aptos para su uso.

Art. 4. Criterio d : e obli iedad

La presente ordenanza en ningun caso impondra en las edificaciones de
titularidad privada la instalacion obligatoria de este tipo de instalaciones mas alla de
los casos y supuestos previstos en la normativa sectorial reguladora de las mismas.
Si conforme a estas ultimas no fuese obligatoria su implantacion para los
propietarios de los inmuebles, dicha obligacibn no se generara como consecuencia
de la presente ordenanza.

La presente ordenanza, por el contrario, sera mecanismo de exencion de la
obligada implantacion de este tipo de instalaciones cuando la normativa sectorial
reguladora de las mismas asi lo permita por remision a las decisiones de la
administracion urbanistica y resulte que de la aplicacion de las previsiones de esta
norma no fuese de posible cumplimiento dicha implantacion efectiva.

Articulo 5. Ambito de aplicacién.

1.- La presente ordenanza no sera de aplicacibn a las instalaciones de
caracter independiente, de caracter productivo, que se pretendan implantar en suelo
no urbanizable y que habran de estar a las previsiones derivadas de la ley
autondémica 10/2004, del suelo no urbanizable y la documentacién de planeamiento
urbanistico correspondiente.

Si sera de aplicacion la presente ordenanza a las instalaciones de caracter
accesorio de las viviendas unifamiliares y resto de inmuebles que se ubiquen en
suelo no urbanizable, encaminadas al autoconsumo.
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2.- La presente ordenanza regulara aquellos procedimientos de otorgamiento
de licencia de obras y a las licencias de primera y segunda ocupacién de aquellos
edificios y obras a los que les sea de aplicacion obligatoria la legislacién sectorial
correspondiente, sin que esta ordenanza genere en ningun caso un efecto
retroactivo de exigencia adicional a los procedimientos ya abiertos en supuestos
distintos a aquellos en que obligue la citada normativa sectorial.

Lo establecido en el primer parrafo de este apartado es extensible a la
tramitacion de las licencias ambientales y posteriores licencias de apertura.

3.- La presente ordenanza sera de aplicacion tanto a edificios de
titularidad publica como privada. El caracter publico del inmueble o su destino
dotacional publico no supondra en ningun caso excepcidon a todas las exigencias de
la presente ordenanza.

Articulo 6. Obligacion I j f :

Los destinatarios de la presente ordenanza estaran obligados a realizar las
siguientes actuaciones, o algunas de ellas, en funcién del momento en que sean
necesarias las mismas:

a.- Obligacion de tramitacion administrativa de las correspondientes licencias
y autorizaciones municipales.

b.- Obligacién de correcta ejecucion material de la instalacion.

c.- Obligacién de mantenimiento y conservacion de la existente.

d.- Obligacidon de sustitucion cuando finalice la vida util de las instalaciones
autorizadas.

A . mplimien

Son responsables del cumplimiento de lo que establece esta ordenanza el
promotor de la construccién o reforma, el propietario del inmueble afectado y el
facultativo que proyecta y dirige las obras en el ambito de sus facultades. También
es sujeto obligado por la ordenanza, el titular de las actividades que se lleven a
cabo en los edificios o construcciones que dispongan de sistemas de energia solar
térmica y/o fotovoltaica.

La responsabilidad de los indicados en el parrafo anterior dependera de la
fase en la que se encuentre el inmueble ( de construccion, de uso, etc).

En aquellos inmuebles que se rijan por el régimen de propiedad horizontal se
presumira el caracter de elemento comun de las instalaciones objeto de la presente
ordenanza, de forma que las actuaciones administrativas de intervencién para su
conservacion y funcionamiento correctos se dirigiran hacia la comunidad de
propietarios. No sera admisible que las instalaciones encaminadas al autoconsumo
de inmuebles que se rijan por el régimen de propiedad horizontal tengan un titular
individualizado, dado su caracter de elementos comunes. Se excepcionan de esta
prevision los sistemas de captacion individualizadas de los adosados, aunque
estén constituidos en régimen de propiedad horizontal.
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Dicha exencidon no seria extensible a las instalaciones centralizadas obligatorias
para el caso de edificio plurifamiliar con mas de 5 viviendas en cualquier de sus
variantes.

TITULO Il. REGLAS PROCEDIMENTALES].

aldl ¢ . d d i PAIC

1. Todas las construcciones y usos a los que es aplicable esta ordenanza
guedan sometidos a la exigencia de su cumplimiento para el otorgamiento de la
licencia de obras, primera y segunda ocupacion, y de las de caracter ambiental y
posteriores de apertura.

2. Con la solicitud de la licencia de obras, o en su caso ambiental, se debera
adjuntar proyecto de la instalacion, que recoja la afeccidn de la instalacion de
captacion y utilizacion de energia solar en el edificio y su entorno, con el contenido
indicado en el apartado 3 de este articulo.

3. La presentacion del proyecto de la instalacion fotovoltaica sera obligatoria
en cualquier caso, independientemente de la potencia eléctrica instalada.

En la instalacién térmica, en el caso que, segun el RITE, la instalacion no
necesite proyecto, éste se sustituira por una memoria técnica ,justificando como
minimo lo que se prescribe en la memoria descriptiva del proyecto (desarrollado en
el punto a del proyecto) y demas documentacién presentada por el instalador,
debiendo quedar justificado el correspondiente calculo del cumplimiento de esta
norma.

Dicho proyecto, que sera presentado a modo de separata, vendra suscrito
por técnico competente y visado por el colegio oficial correspondiente, y contendra,
como minimo, la siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva, que incluira:
Configuracion basica de la instalacion.

Descripcidn general de las instalaciones y sus componentes.
Criterios generales de disefio: dimensionado basico, disefio del sistema de
captacion, con justificacion de la orientacion y de la inclinacién adoptadas,
integracion arquitecténica, y estudio orientativo de sombras y otras
incidencias; asi como medidas de seguridad de forma general, y con
caracter particular, respecto del viento y fendmenos atmosféricos, asi como
afeccidon de las instalaciones sobre la estructura del edificio, limitaciones de
accesibilidad por terceros y ajenos, etc.

Descripcion del sistema de energia auxiliar (cuando corresponda)

Justificacion de los parametros que se especifican en esta ordenanza y en la

normativa sectorial que le sea de aplicacion.

b) Anejo de célculos.
c) Pliego de condiciones técnicas.
d) Presupuesto de las instalaciones.
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e) Planos de la instalacién, incluyendo esquema del sistema de captacion con
su dimensionado.

f) Certificado de la OCA o de la ECMCA correspondiente, que sera aquella
libremente seleccionada a su costa por el interesado de entre las que cuenten con
la debida autorizaciéon del organismo correspondiente como ente certificante de
este tipo de instalaciones.

4. El otorgamiento de la licencia de primera y segunda ocupacion,
funcionamiento o licencia equivalente requerira la aportacion de un certificado que
indique que la instalacion realizada resulta conforme al proyecto, visado por el
organismo competente, y que funciona correctamente.

5. En el supuesto de pretender acogerse a las reducciones y exenciones
recogidas en la ordenanza debera aportarse estudio justificativo.

6.- El certificado de las OCA o de las ECMCA. Tratamiento procedimental
del mismo.

Tanto la licencia de obras, como las de caracter ambiental, asi como las de
primera y segunda ocupacion y las de apertura exigiran la aportacion de certificado
expedido por OCA o ECMCA homologada acreditativo del cumplimiento por las
instalaciones de la normativa sectorial correspondiente en consonancia con las
exigencias adicionales que establece la presente ordenanza, debiendo tener en
cuenta que el papel de dicho certificado es distinto en funcién de ante qué clase de
procedimiento se esté.

- Si se esta ante una licencia de obras y/ o ambiental, el objetivo es fiscalizar
el proyecto técnico y su ajuste a las exigencias de la normativa sectorial.

- Si se esta ante una licencia de primera ocupacién y/o la de apertura el objeto
es fiscalizar que las instalaciones efectivamente realizadas funcionan
correctamente y van a ser capaces de atender las demandas que se han
proyectado.

- Si se esta ante una licencia de segunda ocupacion, el objeto es fiscalizar que
las instalaciones en su momento implantadas y autorizadas siguen
funcionado correcta y eficazmente conforme a los parametros que en su
momento fueron establecidos o bien que les sean exigibles por la normativa
posterior que les sea de aplicacion.

Art. 9. Sustitucion o modificaciéon de elementos ya autorizados.
Queda prohibido el desmontaje de las instalaciones objeto de la presente

ordenanza en aquellos casos en los que la misma sea de implantacion obligada por
la normativa sectorial correspondiente, sin que con caracter simultaneo se plantee la
implantacion de una nueva instalacion que se ajuste a los requisitos exigidos por la
misma.

Las sustituciones parciales de unos elementos por otros también deberan ser
objeto de fiscalizacién por parte del Ayuntamiento por medio de la correspondiente
licencia, sin que sea admisible una modificacién unilateral por parte de sus titulares
a su libre arbitrio.
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Al alcance de la modificacién pretendida determinara la documentacion técnica
necesaria para su autorizacion municipal, en los términos descritos en el articulo
anterior, siendo necesario en todo caso el correspondiente certificado acreditativo
de la OCA o ECMCA.

re - ] . e

1.- Las instalaciones solares deberan proporcionar el aporte solar minimo
exigible por la normativa sectorial correspondiente y justificarlo documentalmente
en los términos del art 8 anterior, en el contexto del procedimiento administrativo
correspondiente.

Se podra reducir total o parcialmente el aporte solar exigible por dicha
normativa siempre que se cubra ese porcentaje de aporte energético de agua
caliente sanitaria y/o produccién de energia eléctrica mediante el aprovechamiento
de energias renovables (térmica y fotovoltaica), procesos de cogeneracién o
fuentes de energia residuales procedentes de la instalacién de recuperadores de
calor ajenos a la propia generacion de calor del edificio (térmica) y que tengan un
impacto medioambiental y urbanistico equivalente al conseguido mediante la
energia solar. Extremos que se deberan acreditar documentalmente. En el caso en
que el impacto citado sea igual 0 mayor no se admitira dicha opcion.

2. Ademas de aquellos casos expresamente previstos por la normativa
sectorial, se podra reducir justificadamente este aporte solar, aunque debiéndose
justificar debidamente que se aproxima lo maximo posible, en los siguientes casos:

a)Cuando la obligacion impuesta en aplicacion de lo dispuesto en esta
ordenanza hubiera de recaer sobre bienes declarados individualmente como BIC
asi como sus entornos expresamente delimitados y las exigencias de la normativa
urbanistica adaptada a las exigencias patrimoniales impidan llegar a las
obligaciones minimas.

b)Cuando se trate de edificios catalogados y se acredite documentalmente
que las exigencias de la normativa urbanistica adaptada a las exigencias
patrimoniales impidan llegar a las obligaciones minimas.

c) Cuando se trate de edificios incluidos dentro de la zonificacién residencial
Z0 del PGOU y se acredite documentalmente que las exigencias de la presente
ordenanza impidan la implantacion en su integridad.

d) En cualquier otro caso en que se acredite documentalmente que el
cumplimiento de las exigencias de la presente ordenanza no permiten llegar a las
obligaciones minimas.

3. Procedera eximir de la obligatoria instalacion de captacion solar para usos
térmicos, en los siguientes casos:

a) Cuando la obligacién impuesta en aplicacién de lo dispuesto en esta
ordenanza hubiera de recaer sobre bienes declarados individualmente como BIC
asi como sus entornos expresamente delimitados y las exigencias de la normativa
urbanistica adaptada a las exigencias patrimoniales impidan su implantacion.

b) Cuando se trate de edificios catalogados y se acredite documentalmente
que las exigencias de la normativa urbanistica adaptada a las exigencias
patrimoniales impidan su implantacion.
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c) Cuando se trate de edificios incluidos dentro de la zonificacién residencial
Z0 del PGOU y se acredite documentalmente que las exigencias de la presente
ordenanza impidan su implantacion.

d) En cualquier otro caso en que se acredite documentalmente que el
cumplimiento de las exigencias de la presente ordenanza impidan su implantacion.

z

URBANISTICA, ,
Articulo 11. CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA .

En el anexo | de la presente ordenanza se adjunta plano indicativo de qué
partes del término municipal se consideran como zonificacién residencial, terciaria
e industrial, a los efectos de aplicacion de la presente ordenanza. En el caso de
que dicho plano no especificase un ambito concreto, operaran la zonificacion
establecida en el PGOU y su planeamiento de desarrollo.

ZONIFICACION RESIDENCIAL.
Admisibili xclusiv: ra el nsSumo.

No se permitiran instalaciones distintas a las de autoconsumo del inmueble
en el que se sitian . En consecuencia quedan prohibidas aquellas instalaciones
afectas a la produccion y comercializacién de energia a terceros. Este extremo es
igualmente exigible a las instalaciones que sirvan de soporte a las viviendas
unifamiliares que se ubiquen en suelo clasificado como no urbanizable.

Maximo admisible.

Respecto a las instalaciones destinadas al autoconsumo y que figuren como
accesorias de aquellas construcciones de nueva planta cuyas licencias se tramiten a
partir del momento en que empiece a tener efectos juridicos la presente ordenanza
(acuerdo de suspension de licencias) la implantacién de este tipo de instalaciones
no se permitira como una opcidén. Sélo sera admisible cuando sea una obligacion
inexcusable de la normativa sectorial reguladora de las mismas. No sera admisible
cuando suponga el ejercicio de una libre opcion de los titulares del inmueble. Esta
consideracion sera extensible a la capacidad y superficies de las instalaciones, de
forma que el grado de implantacion alli donde sea posible lo sera a los efectos de
cumplir con las exigencias minimas de la normativa sectorial, pero no para
sobrepasar estas.

e

En relacion con aquellos inmuebles que ya se encuentren construidos antes
del momento en que empiece a tener efectos juridicos la presente ordenanza
(acuerdo de suspension de licencias) ni estaban obligados por la normativa sectorial
0 que ya gocen de la correspondiente licencia de obras aunque no estén ejecutados
materialmente, y que opten libremente por modificar su proyectos para contemplar
este tipo de instalaciones, sblo sera admisible cuando dichas instalaciones quede
dentro del alcance de las obligaciones inexcusables que la normativa sectorial
reguladora de las mismas establezca para fincas analogas en lo
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referente a la capacidad y superficies de las instalaciones, de forma que el grado
de implantacién alli donde sea posible lo sera a los efectos de cumplir con las
exigencias minimas de la normativa sectorial, pero no para sobrepasar estas.

ZONIFICACION TERCIARIA

Definicion del ambito .

Aquellas unidades de ejecucion y sectores en los que el uso predominante
es el terciario, y recayentes en manzanas destinadas exclusivamente a dichos
usos.

Aquellas manzanas que estén en una zonificacion predominante residencial
y se destinan exclusivamente a terciario se consideraran a los efectos de la
presente ordenanza como zonificacidbn residencial, salvo las manzanas
expresamente grafiadas en el plano de zonificacién del anexo | de la presente
ordenanza.

El plano que figura en el anexo | de la presente ordenanza grafia en ese
sentido qué se considera zonificacion terciaria.

Admisibilidad.

Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la
produccion de energia a terceros. En este ultimo caso, el trazado de comunicacion
(que no sera visible) con las redes de transporte que discurran por dominio publico
en todo caso se subordinaran a la disponibilidad de espacio publico y a lo que
resulte mas conveniente y oportuno para la obra publica municipal por la que
discurran. ElI Ayuntamiento podra denegar dicho trazado cuando directa o
indirectamente se considere que la ejecucion del mismo puede perjudicar la obra e
instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte
de los solicitantes, al ser este inexistente. No se otorgarda licencia para la
implantacion de instalaciones dirigidas a la producciéon sin que esté definido el
trazado por la via publica. La imposibilidad de encontrar un trazado admisible por
espacios publicos conllevard la denegacion de la licencia de obras para la
instalacién de produccion de energia a terceros.

Siempre que se muevan dentro de los parametros urbanisticos definidos, se
admitiran instalaciones que superen la capacidad minima obligatoria establecida por
la legislacion sectorial.

No se admitira como uso unico de la parcela.

ZONIFICACION INDUSTRIAL

El plano que figura en el anexo | de la presente ordenanza grafia en ese
sentido qué se considera zonificacion industrial.

Son admisibles tanto las instalaciones destinadas a autoconsumo como a la
produccion de energia a terceros. En este ultimo caso, el trazado de comunicacion
(que no sera visible) con las redes de transporte que discurran por dominio publico
en todo caso se subordinaran a la disponibilidad de espacio publico y a lo que
resulte mas conveniente y oportuno para la obra publica municipal por la que
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discurran. El Ayuntamiento podra denegar dicho trazado cuando directa o
indirectamente se considere que la ejecucion del mismo puede perjudicar la obra e
instalaciones publicas sin que se pueda invocar derecho reglado alguno por parte
de los solicitantes, al ser este inexistente. No se otorgara licencia para la
implantacion de instalaciones dirigidas a la produccion sin que esté definido el
trazado por la via publica. La imposibilidad de encontrar un trazado admisible por
espacios publicos conllevara la denegacion de la licencia de obras para la
instalacion de produccion de energia a terceros.

Siempre que se muevan dentro de los parametros urbanisticos definidos, se
admitiran instalaciones que superen la capacidad minima obligatoria establecida por
la legislacion sectorial.

No se admitird como uso unico de la parcela.

Articulo 12, CONDICIONES DE EDIFICACION,

1.- A las instalaciones de energia solar reguladas en esta ordenanza les son
de aplicacion las normas urbanisticas vigentes destinadas a evitar la desfiguracion
de la perspectiva del paisaje o perjuicios a la armonia paisajistica o arquitecténica vy,
también, la preservacion y proteccion de los edificios, conjuntos, entornos y paisajes
incluidos en los correspondientes catalogos o planes urbanisticos de proteccion del
patrimonio. En el proyecto de instalacion se justificara la adecuacion de las
instalaciones a las normas urbanisticas y valorara su integracién arquitectonica, asi
como sus posibles beneficios y perjuicios ambientales.

2.- La instalacion de los paneles en las edificaciones debera ajustarse a las
siguientes condiciones, teniendo en cuenta que los criterios que se describen a
continuacién se aplicaran a la edificacion realizada y no a las expectativas de
edificacion que segun el caso le asigne el planeamiento aplicable.

A.- ZONIFICACION RESIDENCIAL.
a) Cubiertas inclinad

ZONIFICACION Z0

Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico Artistico de

Sagunto (PEPCHAS).

Habra que estar a las limitaciones de los arts.
38,39,40,41,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,55,56,79 del PEPCHAS vy a las
adicionales que se puedan desprender de cada una de las fichas catalogo. Se
entiende en todo caso que no son admisibles este tipo de instalaciones en todos
aquellos inmuebles en los que su respectiva ficha catalogo establezca que el
nivel de proteccion sea o monumental o integral.

Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto.
El resto de la zonificacion Z0, que se rige por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Sagunto, tendra que estar a las limitaciones de los arts. 416 a 418
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del PGOU, asi como a otras figuras de planeamiento de aplicacién ( Barrio

Obrero, PERI 1, etc...)

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos
precedentes son de aplicacién las siguientes previsiones para toda la

zonificacion residencial Z0.

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacion de estos y sin salirse de su plano (integracion arquitectonica),
armonizando con la composicién de la fachada y del resto del edificio. Cuando
las placas solares, se coloquen sobre el faldén de cubierta recayente a la calle,
no podra superar el 20% de la superficie del faldén en que se situa. En el caso
de que hubiese varios faldones, solo se permitird en uno de ellos, que se usara
como base de calculo para determinar la aplicacion del porcentaje maximo
citado. El porcentaje sera de un 30 %, como maximo, cuando se coloque sobre
faldon interior. En todos los casos se entiende que estos porcentajes son
maximos para todo el edificio (20 6 30 % segun corresponda)

La medicion de los porcentajes se realizara en verdadera magnitud, y se
cumplirdan las disposiciones geométricas de separacidbn a cornisa, cumbrera y
laterales que se especifican en los esquemas adjuntos; en los laterales puede
exceptuarse si se justifica la de adecuacién al entorno y la composicion con la

fachada.

INTEGRACION ARQUITECTONICA /
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Unicamente se admitira que resulten visibles en el faldén, los captadores
solares, no admitiéndose que se puedan ver el resto de elementos de la
instalacion.

No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas. Cuando pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina,
formara parte de la superficie a computar (30%).

La composicion de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa
del PEPCHAS o PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura
de cornisa de la fachada sobre la que se establece la altura de cornisa.

Los captadores solares, computaran como superficie de tejas a los efectos
de las determinaciones del PEPCHAS y del PGOU en Z0.

La solucién adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o
sobre cubierta plana sera unica.

RESTO DE ZONIFICACIONES.

Podran situarse paneles solares en los faldones de cubierta, con la misma
inclinacién de estos, pero admitiéndose que no se encuentren integrados
(superposicioén). En el caso de que se opte por la no integracion, no se admitira
una altura de escaléon superior a 20 cm. No podra superar el 50% de la
superficie del faldon o faldones en que se sitle. Se admitiran tantas como
faldones haya, interiores o exteriores pero sin que se pueda sumar las
superficies de las mismas para incrementar la base de calculo a la que aplicar
el porcentaje antes indicado. Se establece como maximo de  ocupacion del
edificio el 30% de la superficie de todos los faldones.

11



Excm. Ajuntament de Sagunt

SUPERPOSICION ARQUITECTONICA
cotas en metros

SECCION

%

(incluidas placas]

PLACAS
SOLARES

50 % FALDON

PLANTA CUBIERTAS

Unicamente se admitira que se coloquen y resulten visibles en el faldén,
los captadores solares, no admitiéndose que se puedan ver el resto de
elementos de la instalacion.

No se admite la colocaciéon de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas que contravenga la normativa urbanistica de aplicacion. Cuando
pueda colocarse un dispositivo de sombra o marquesina, formara parte de la
superficie a computar

La composicion de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa
urbanistica de aplicacion, pero las placas solares no podran sobrepasar la
altura de cornisa de la fachada sobre la que se establece la altura de cornisa.
INSTALACIONES ACCESORIAS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN
SUELO NO URBANIZABLE.

Regiran las previsiones sefialadas en el apartado “ resto de zonificaciones”.
La solucién adoptada sera unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta
plana.

b) Cubiertas planas.
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ZONIFICACION Z0

Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico Artistico de

Sagunto (PEPCHAS).

Habra que estar a las limitaciones de los arts.
38,39,40,41,43,45,46,47,48,49,50,51,52,53,55,56,79 del PEPCHAS vy a las
adicionales que se puedan desprender de cada una de las fichas catalogo. Se
entiende en todo caso que no son admisibles este tipo de instalaciones en todos
aquellos inmuebles en los que su respectiva ficha catalogo establezca que el
nivel de proteccion sea o monumental o integral.

Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sagunto.
El resto de la zonificacion Z0, que se rige por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Sagunto, tendra que estar a las limitaciones de los arts. 416 a 418
del PGOU, asi como a otras figuras de planeamiento de aplicacién ( Barrio
Obrero, PERI 1,etc...)

Con caracter adicional a las limitaciones recogidas en los dos parrafos
precedentes son de aplicacién las siguientes previsiones para toda la
zonificacion residencial Z0.

La colocacion de placas solares en cubierta plana (caso general) de Z0,
quedara delimitada por la envolvente de 30° definida en el PEPCHAS vy el
PGOU, y por un plano limite de 200 cm sobre la altura de cornisa; ningun
elemento de la instalacion podra sobrepasar el plano limite. Se establece un
porcentaje de ocupacion de la instalacion solar del 30% de la superficie de la
cubierta plana; entendiendo como ocupacién de la instalacion solar, la del area
que delimita todos los elementos de la instalacion solar.

Se aceptaran otras disposiciones de las placas solares en cubierta plana, que
no contravengan ninguna de los articulos de aplicacion del PEPCHAS y PGOU,
y que quede dentro de su envolvente y respete el principio de adecuacion al
entorno y composicion con la propia cubierta que, a todos los efectos, tiene la
consideracion de una fachada mas. Este tipo de instalacion, al igual que la
propia cubierta en su globalidad, sera objeto de especial estudio y detalle en el
proyecto de edificacion que, en cualquier caso, debera respetar los usos,
tradicion constructiva y repertorio tradicionales, justificando la adecuacion al
propio edificio y a los de su entorno.
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ENVOLVENTE 30°

ENVOLVENTE 30°
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COLOCACION PLACAS SOLARES EN CENTRO HISTORICO CASO GENERAL. COTAS EN METROS

No se admite la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra en
fachadas.

La composicién de parcelas con desnivel se realizara segun la normativa del
PEPCHAS o PGOU, pero las placas solares no podran sobrepasar la altura de
cornisa de la fachada.

En las fachadas con testeros, la solucion adoptada, no resultara visible
desde la calle.

La solucion adoptada en el edificio, bien sea sobre cubierta inclinada o
sobre cubierta plana sera uUnica.

No seran visibles las placas desde la via publica, con independencia del
numero de fachadas que tenga la finca.

RESTO DE ZONIFICACIONES.

En este caso los paneles solares (caso general CTE) deberan situarse
dentro de la envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del
ultimo forjado y un plano horizontal situado a 300 centimetros de altura, medido
desde la cara inferior del ultimo forjado, segun el esquema adjunto. El peto de
protecciéon de cubierta sera obligatorio con una altura de 110 cm (maxima vy
minima), diafano o de obra y la distancia (D), medida desde la parte mas préxima
del panel al plano de fachada, sea igual o superior que la distancia existente (H)
entre la cara superior del forjado de cubierta y la parte mas alta del panel. Cuando
se coloquen las placas solares sobre el atico, deberan situarse dentro de la
envolvente formada por planos trazados a 45° desde los bordes del forjado de atico
y un plano horizontal situado a 530 centimetros de altura, medido desde la cara
superior del ultimo forjado (sin el de atico), segun esquema adjunto.
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En cubierta no transitable el peto de proteccidn, sera de obra y con una altura de
50 cm, cumpliéndose las distancias descritas anteriormente
Todas las limitaciones indicadas rigen para todos los frentes de fachada.

INSTALACIONES ACCESORIAS DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN
SUELO NO URBANIZABLE.

Regiran las previsiones sefialadas en el apartado “ resto de zonificaciones”.
La soluciéon adoptada sera unica, bien para cubierta inclinada o bien para cubierta
plana.
c) Eachadas,
Rigen los siguientes criterios:
- La implantacion en fachada de este tipo de instalaciones supone la
sustitucion de otros elementos y materiales y en ningun caso es una adicién
a la fachada.
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- Las instalaciones en fachada en ningun caso podran ser accesibles para los
peatones desde la via publica, prohibiéndose soluciones de ubicacion que
evidencien esa situacion.

- No supondran en ningun caso excepciones al régimen de vuelos que rija
para cada zonificacion.

- Queda prohibido de forma expresa el trazado visible por fachadas de
cualquier tuberia y otras canalizaciones o cualquier otro elemento que no
sean los captadores solares.

- Podran situarse paneles de captacion de energia solar en las fachadas,
armonizando con la composicion de la fachada y del resto del edificio,
quedando supeditado a las condiciones estéticas indicadas en el PGOU de
Sagunto (queda excluida la zonificacion Z0). Las placas solares, se
consideraran como un material mas de fachada, por lo que para su
colocacion debera ser compatible con las normas urbanisticas de la
zonificacion en que se pretenda colocar. Los paneles deberan tener la
misma inclinacién de las fachadas y sin salirse de sus planos.

- No se admitira la colocacion de marquesinas o dispositivos de sombra
que contravengan la normativa urbanistica de aplicacion.

- No se admitiran en instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en
suelo no urbanizable.

d) Resto de la parcela

Cuando se pretenda la colocacién de las instalaciones objeto de la presente
ordenanza en la parcela edificable, a cota de rasante, no anexa a la construccion,
se deberan respetar las siguientes reglas:

- Altura maxima...................... 3m (parte superior de la instalacion)

- Separacion minima a lindes
Publicos.................. 3m (de cualquier elemento de la
instalaciéon de placas)
Privados.................. 3m ( de cualquier elemento de la
instalacion de placas)

- Separacion minima a las construcciones de la misma parcela.......... 3m ( de

cualquier elemento de la instalacion de placas)
- Porcentaje maximo de ocupacion de la parcela..................... 10% del total

(incluido en el porcentaje maximo de ocupacion de la parcela)

Hasta el 5% de la superficie de la parcela computara superficie (la del
area que delimite toda la instalacion solar) pero no volumen; del 5 al 10 %
computara superficie y volumen (la del prisma que delimita toda la instalacion
solar).

Si la superficie de la parcela edificable superase los 1000 m2, el agotamiento
de los anteriores porcentajes supone una presuncion de un objetivo mayor que el
simple autoconsumo de la construccidon y la documentacion técnica de las
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instalaciones debera justificar de forma exhaustiva que el autoconsumo es el unico
fin pretendido.

En instalaciones accesorias de viviendas unifamiliares en suelo no
urbanizable no regiran los porcentajes indicados en este apartado dada la gran
envergadura de la superficie minima que rige para esta clase de suelo lo que
desvirtuaria la limitacion de que solo es admisible dicha instalacion para el
autoconsumo de la vivienda. La documentacion técnica del proyecto sera la que
justifique que no se rebasen estos limites.

e) Otras situaciones.

Cualquier otra solucion para la implantacion de paneles solares distinta de
las anteriormente sefialadas no podra resultar antiestética, inconveniente o lesiva
para la imagen de la ciudad, por lo que el Ayuntamiento podra denegar o
condicionar cualquier actuacién que, en el marco de aplicacion de lo dispuesto en
el Plan General de Ordenacion Urbana de Sagunto y de la presente Ordenanza, lo
incumpla.

3.- En obras de nueva planta, el disefio y composicion del edificio tendra en
cuenta las condiciones de desnivel de la parcela, de forma que la colocacion de las
placas solares no superara las alturas maximas reguladas de la edificacion.

e

B.- ZONIFICACION TERCIARIA,

Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias

a lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que

le sean de aplicacidon para la ubicacion en parcela, teniendo en cuenta que se

permite la integracion y superposicion sobre cubierta, asi como la integracion en
fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal
regiran para la misma las siguientes condiciones:

- sobre cubierta inclinada, se permitira la integracion y la superposicion con un
escalon de 30 cm como maximo; teniendo en cuenta que unicamente resultaran
visibles los captadores solares.

- Sobre cubierta plana regiran las condiciones de planos limites y separacién
respecto a fachada del uso residencial.

- Todo lo anterior se aplicara sobre la obra realizada y no sobre las expectativas
de edificacion.

- La ubicacion en resto de parcela se regira por las condiciones del uso
residencial, con la excepcion de marquesinas o dispositivos de sombra cuando la
normativa urbanistica de aplicacion lo permita. Cuando se superen los limites de
obligado cumplimiento segun la normativa sectorial, las instalaciones computaran
edificabilidad, con la excepcion de marquesinas o dispositivos de sombra cuando
la normativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el limite de la misma.
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No se permitira la instalacién exclusiva de placas solares en parcela que
constructivamente no sean accesorias a un inmueble destinado a uso terciario.

e

- ZONIFICACION INDUSTRIAL.

Se regird por las condiciones generales urbanisticas (retranqueos, distancias

a lindes, altura de cornisa, instalaciones por encima de altura de cornisa, etc) que

le sean de aplicacidon para la ubicacion en parcela, teniendo en cuenta que se

permite la integracion y superposicion sobre cubierta, asi como la integracion en
fachadas y dispositivos de sombra y el caso general (CTE) sobre cubierta plana.

En el caso en que sea una instalacion accesoria de un inmueble principal
regiran para la misma las condiciones :

- sobre cubierta inclinada, se permitira la integracion y la superposicion con un
escalon de 30 cm como maximo; teniendo en cuenta que unicamente resultaran
visibles los captadores solares.

- Sobre cubierta plana se establece un plano limite de 3’5 m sobre la altura de
cornisa.

- Todo lo anterior se aplicara sobre la obra realizada y no sobre las expectativas
de edificacion.

- La ubicacién en resto de la parcela: cuando se superen los limites de obligado
cumplimiento segun la normativa sectorial, las instalaciones computaran
edificabilidad, con la excepcién de marquesinas o dispositivos de sombra
cuando la normativa urbanistica de aplicacion lo permita, y hasta el limite de la
misma.

No se permitira la instalacion exclusiva de placas solares en parcela que
constructivamente no sean accesorias a un inmueble destinado a uso industrial.

Articulo 13.- Cémputo de edificabilidad.
Las instalaciones de captacion y aprovechamiento de energia solar térmica

y/o fotovoltaica son instalaciones al servicio exclusivo del uso del edificio o a su
aprovechamiento energético y, en consecuencia, no computan edificabilidad; salvo
las excepciones expresamente previstas en la presente ordenanza o bien que de su
configuraciéon o disposicidon se pretenda algun aprovechamiento accesorio no
adscrito al propio uso energético que se regulara por las condiciones urbanisticas
que le sean de aplicacion.

re

1. Las instalaciones de energia solar de baja temperatura y/o fotovoltaicas
deberan cumplir la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

2. Las condiciones de disefio y célculo de las instalaciones de energia solar,
asi como la demanda de agua caliente sanitaria, y la produccion de energia eléctrica
mediante paneles fotovoltaicos, deberan quedar suficientemente justificadas en el
proyecto de la instalacion, mediante la utilizacién de
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procedimientos de reconocida solvencia y parametros basados en la normativa
sectorial de aplicacion. Se considera adecuada para tal fin los criterios de calculo y
dimensionado del Cddigo Técnico de la Edificacion (Documento basico de ahorro
de energia), complementados con la normativa sectorial de aplicacion.

3. Todos los valores, limites y parametros de la presente Ordenanza que se
viesen afectados por lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacién o cualquier
otra norma de rango superior, se ajustara a lo que se disponga en los mismos,
salvo que afectase a cuestiones de estricta competencia municipal.

4. Se admiten, como sistemas de apoyo, el gas natural, el butano, el
propano, asi como la energia eléctrica en las instalaciones de agua caliente
sanitaria. Excepcionalmente, se admitira, previa justificacion de la imposibilidad de
utilizar los sistemas anteriores, el gasoleo.

5. Se exigiran las instalaciones centralizadas en agua caliente sanitaria, en
lugar de las individualizadas, para edificios con mas de 5 viviendas.

6. los cuartos de instalaciones se regiran por la zonificacion que le sea de
aplicacion.

Articulo 15, 2 ibilidad a las instalaci

En ningun caso las instalaciones objeto de la presente ordenanza podran ser
accesibles para los peatones desde la via publica, prohibiéndose soluciones de
ubicacion que evidencien esa situacion.

Para facilitar las operaciones de mantenimiento y reparacién los montantes
necesarios, el conjunto de paneles, tuberias para agua fria y caliente del sistema,
acumuladores, suministros de apoyo y complementarios que corresponda se
situaran en los elementos comunes de los edificios de forma ordenada y faciimente
accesible.

En cualquier caso, las canalizaciones y tuberias discurrirdn por el interior de
los edificios; cuando comuniquen edificios aislados, deberan ir enterradas o de
cualquier modo que minimicen su impacto visual.

TITULO IV. MANTENIMIENTO Y CONSERVACION.

re . . e
-

1. El propietario de la instalacion y/o titular de la actividad que se desarrolla
en el inmueble dotado de energia solar estan obligados a realizar las operaciones
de mantenimiento, incluidas las mediciones periddicas, y las reparaciones
necesarias para mantener la instalacion en perfecto estado de funcionamiento y
eficiencia.

2. Todas las instalaciones que se incorporen en cumplimiento de esta
ordenanza deben disponer de los equipos adecuados de medida de energia
térmica y control de la temperatura, del caudal y de la presioén, y/o contadores de
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energia eléctrica que permitan comprobar el funcionamiento del sistema, asi como
la monitorizacion del sistema de ahorro de energia, todo ello segun las normativas
sectoriales aplicables.

En el caso de que dichas instalaciones se averiasen existe una obligacion de
reparacion inmediata sin que sirva de argumento de exencion que las demandas del
edificio estan atendidas con las otras fuentes de alimentacion del suministro de
energia eléctrica.

3. El propietario de la instalacion y/o el titular de la actividad que se
desarrolla en el inmueble dotado de energia solar debera conservar la instalacién
en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

4. Seran responsables del mantenimiento de la instalacién sus propietarios o
titulares, con independencia de que su utilizacion sea individual o colectiva.

En aquellos inmuebles que se rijan por el régimen de propiedad horizontal se
presumira el caracter de elemento comun de las instalaciones objeto de la presente
ordenanza, de forma que las actuaciones administrativas de intervencién para su
conservacion y funcionamiento correctos se dirigiran hacia la comunidad de
propietarios. No sera admisible que las instalaciones encaminadas al autoconsumo
de inmuebles que se rijan por el régimen de propiedad horizontal tengan un titular
individualizado, dado su caracter de elementos comunes

5. La constatacion de que las instalaciones en su momento implantadas no
funcionan con los parametros de calidad y eficacia exigibles determinara la
apertura del oportuno expediente administrativo encaminada a declarar el
incumplimiento de las obligaciones derivadas de la ley, con las consecuencias
previstas en la presente ordenanza y en aquella.

1.- Si el incumplimiento de las obligaciones de conservacion vy
mantenimiento afectase al estado de seguridad, salubridad y ornato publico de las
instalaciones, el tratamiento procedimental se reconducira al propio de un
expediente de orden de ejecucion.

2.- Si el incumplimiento de las obligaciones de conservacion vy
mantenimiento afectase a los parametros de calidad y eficacia exigibles de las
instalaciones, el tratamiento procedimental se reconducira a aquel procedimiento
administrativo habilitado para aquellos casos en los que la vivienda no reune las
condiciones minimas de habitabilidad.

En consecuencia:

- No se otorgaran licencias de segunda ocupacion.
- Se iniciara expediente de orden de ejecucion.
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La Administracion municipal es competente para realizar las inspecciones,
requerimientos y aplicar el régimen sancionador y de restauracién de la legalidad
previsto en la legislacion vigente; especialmente la urbanistica y de régimen local.
El Excelentisimo Ayuntamiento ejercera las competencias atribuidas por la
legislacion vigente sin perjuicio de las atribuidas por la legislacion sectorial a otras
administraciones.

Disposicion Final Primera.

La entrada en vigor se producira al dia siguiente de su publicacion integra en
el BOP siempre que se hayan cumplido el resto de requisitos exigidos por la
legislacién reguladora del régimen local.
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