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l.- ANTECEDENTES

El ambito respecto del que se solicita la modificacion de planeamiento es el grafiado
en el plano 05. PARCELA EXISTENTE, que se adjunta como Anexo al presente.

Se encuentra ubicado en el término municipal de Sagunto, colindante el municipio de
Faura (concretamente, con el Sector de suelo urbanizable industrial 1.01), y limitado
por la Autovia A-7 y la CV-320.

El mismo se encuentra ocupado en la actualidad por un Centro de Manipulacién de
Productos Hortofruticolas, titularidad de Frutas Plasencia, S.L., cuya actividad viene
desarrolldndose desde hace tiempo, tal y como resefiaremos a continuacién. La
sociedad titular de la actividad resulta arrendataria de los terrenos, siendo estos
propiedad de los socios que la conforman.
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88 La parcela se encuentra consolidada y dispone en la actualidad de los servicios
§§ urbanisticos propios de suelo urbano: acceso rodado desde la carretera de acceso a
§§ Faura, suministro eléctrico con un transformador propio, agua potable, conexién a la
gg red municipal de saneamiento de Faura, encintado de aceras con alumbrado publico,
:f?g vallado perimetral, conexidn de gas y servicio de recogida de residuos.

Z

&

Imagen 1. Vista aérea actual de la actividad.
Las principales intervenciones en el suelo han sido las siguientes:

- Se obtuvo licencia en virtud de acuerdo de la Comision Municipal Permanente del
Excmo. Ayuntamiento de Sagunto, de fecha 23 de diciembre de 1977, para la
construccién de una nave destinada a centro hortofruticola, contando con una
superficie cubierta y otra destinada a muelle descubierto

- La edificacion fue objeto de ampliacion en el afno 2001, asi como del patio de
maniobras y las zonas de carga y descarga, habiéndose obtenido la correspondiente
licencia en virtud de acuerdo de la Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de
Sagunto, de fecha 12 de septiembre de 2001.

- Se encuentra ademas consolidada, habiéndose ejecutado con posterioridad a las
licencias anteriormente resefiadas, la cubricion lateral de una zona trasera de la nave,
originalmente proyectada como cubierta y abierta lateralmente.

El 30 de junio de 2005, el Pleno del Ayuntamiento de Sagunto, dentro del expediente
40/04-PGOU DE FAURA, adopté mediante acuerdo “el planteamiento expreso a la
Conselleria de Territorio de la conveniencia de clasificar las franjas mencionadas,
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incluidas en el término municipal de Sagunto como suelo urbanizable industrial, por
razones de coherencia de ordenacién intermunicipal”. Y asi, que las parcelas
pertenecientes a Sagunto donde se ubica la actividad se clasificasen como suelo
industrial con las mismas condiciones que las del Sector I-01 de Faura, considerando -
tal y como se ha indicado- que el cambio de clasificacion facilitaria una mejor
integracién y accesibilidad al conjunto urbano de Faura, y garantizaria la
homogeneidad o coordinaciéon del planeamiento en la frontera comun de ambos
términos. Este expediente no fue finalmente tramitado por la Conselleria de Territorio
y Vivienda, manteniéndose pues la clasificacion del suelo como no urbanizable.

Actualmente, la necesidad de la empresa por adaptarse a la Norma Internacional para
los Alimentos (IFS, International Food Standard) requiere que se regularice la
clasificacion del suelo, y por tanto, la situacion urbanistica de lo consolidado por la
edificaciéon. Teniendo en cuenta la voluntad municipal desde hace tiempo, y asi se ha
ido evidenciado en la obtencién de las licencias pertinentes que se han ido otorgando,
se presenta este documento para su tramitacién y aprobaciéon por parte del
Ayuntamiento.

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL

En cuanto a los limites de la actuacion, tras analizar las diferentes cartografias y fuentes
existentes, se ha detectado:
- Hay contradicciones con el limite del término municipal
- Igualmente se ha detectado que segun catastro la parcela 225 pertenece a dos
términos municipales a la vez.

se debera determinar por los servicios técnicos de los dos municipios, o en su
caso por el organismo correspondiente, la realidad. Cuando se determine el
verdadero limite del término municipal se considerara la inclusion del
ayuntamiento de Faura si procede.
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8 II.- REGIMEN URBANISTICO LEGAL APLICABLE.
§§ A los efectos del presente documento deben considerarse principalmente las
§§ siguientes disposiciones legales e instrumentos urbanisticos de tal caracter:

- Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente (DOCE de 21 de julio de 2001).

- Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia
Territorial de la Comunidad Valenciana (DOGV N° 6441, de fecha 17 de enero de 2011),
modificado por el Decreto 166/2011, de 4 de noviembre (DOGV N° 6645, de fecha 07
de noviembre de 2011).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE N° 296 de 11 de
diciembre de 2013).

- Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Generalitat Valenciana (en adelante LOTUP), DOCV ndm. 7329 de 31 de Julio de
2014 y BOE nim. 231 de 23 de septiembre de 2014 y sus modificaciones.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (BOE nim. 261, de 31 de octubre
de 2015).

- Plan de Accion Territorial sobre prevencién del riesgo de inundacién de la
Comunidad Valenciana (PATRICOVA) aprobado por DECRETO 201/2015, de 29 de
octubre, del Consell (DOCV N° 7649, de fecha 3 de noviembre de 2015).

- Decreto 230/2015, de 4 de diciembre, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento del érgano ambiental de la Generalitat a los efectos de evaluacion
ambiental estratégica (planes y programas) (DOCV n°. 7676 de 11.12.2015).

- Decreto 74/2016, de 10 de junio, del Consell, que aprueba el Reglamento por el que
se determina la referenciacién cartogréfica y los formatos de presentacion de los
instrumentos de planificacion urbanistica y territorial de la Comunitat Valenciana.

- Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Sagunto aprobado por el Pleno
municipal en sesiones celebradas los dias 28 de enero y 25 de febrero de 1997,
aprobandose definitivamente mediante Resolucién de 9 de junio de 1997, del
Conseller de Obras Publicas y Transportes, publicado en BOP de Valencia n° 226 de
fecha 23 de septiembre de 1997.
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lil.- OBJETO DEL PLANEAMIENTO QUE SE PROPONE Y DESCRIPCION DE LA
PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUA

A continuacién, vamos a describir el ambito de la modificacion que se propone, que
resulta grafiado en el plano 05: “SUPERPOSICION DE PARCELA EXISTENTE CON
PLANEAMIENTO DE FAURA"

Su clasificacion, segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Sagunto, aprobado
en virtud de Resolucién de 9 de junio de 1997, del Conseller de Obras Publicas y
Transportes, es de Suelo no Urbanizable Comun. Se trata de una superficie de terreno,
segun catastro, de 18.955 m2, situada en el limite Noroeste del término municipal.

Las parcelas incluidas donde se desarrolla la actividad de Frutas Plasencia, S.L., que
ostenta la disponibilidad de la totalidad del ambito cuya modificacién se propone,
tienen las siguientes referencias catastrales, que se reflejan en el plano que se
acompafa a continuacion:

Ne SUPERFICIE

PROPIETARIO REFERENCIA CATASTRAL PARCELA m?
FAMILIA PLASENCIA 46222A02200064 POL 22 P64 16.615
FAMILIA PLASENCIA 46222A02200067 POL 22 P67 1.366
FAMILIA PLASENCIA 46124A00300225 POL 3.P225 974
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La ultima de las parcelas resefadas, si bien aparece en catastro como perteneciente al
término municipal de Faura, se encuentra situada entre éste y el de Sagunto; es por
ello, que se incluye también de manera parcial en el ambito de la modificacién
pretendida.

En cuanto a la delimitacion de catastro, difiere ligeramente con la delimitacion del
término municipal definida en el PGOU de Faura, por lo que se ha optado por
mantener la geometria de las parcelas de catastro en los lindes con la carretera (lindes
Este y Sur) y mantener la delimitacion del término municipal de Faura en los lindes
Norte y Oeste con el fin de evitar incongruencias al ajustar el planeamiento de Faura
con nuestra propuesta.

Es por ello, que la superficie de las tres parcelas de catastro serian 18.954,68 m?, pero
la superficie considerada es de 19.283,52 m?.

En fecha 7 de marzo de 2018 se solicitdé por la proponente, al Servicio Territorial de
Urbanismo de Valencia, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién
del Territorio, Declaracion de Interés Comunitario, para la atribuciéon del uso y
aprovechamiento correspondiente que le permitiese la legalizacion-ampliacién de un
centro para manipulacion de productos hortofruticolas ubicado en Suelo No
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88 Urbanizable. La misma no fue admitida a tramite en virtud de Resolucién de del Jefe
§§ del Servicio Territorial de Urbanismo, de 17 de enero de 2019, al no ajustarse a los
Rg presupuestos exigidos por la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
§§ Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en
25 adelante LOTUP), ni al planeamiento aplicable.

g3

Asi pues, con la finalidad de regularizar las edificaciones existentes, que en gran parte
se ejecutaron conforme al planeamiento vigente, y contando con las preceptivas
licencias, y en aras a que la actividad que se esta desarrollando en el dmbito continte
en funcionamiento, dado el perjuicio e impacto econémico que supondria su clausura,
se ha considerado como viable la modificacion de planeamiento que se propone con
la finalidad de regularizar lo edificado y permitir la ampliacién de la actividad para el
cumplimiento que la normativa internacional le requiere.
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88 IV.ALCANCE, AMBITO Y CONTENIDO DE LAS POSIBLES ALTERNATIVAS DEL PLAN

83 QUE SE PROPONE.

§§ La presente propuesta de Modificacion Puntual del Plan General supone la

§§ reclasificacion de Suelo No Urbanizable a suelo urbanizable de uso industrial, de los
S terrenos del ambito que se explica a continuacion, con la finalidad de adecuar el

planeamiento a la realidad factica existente en dicho suelo. En el ambito del Plan que
se propone llevar a término, se encuentra ubicada una actividad secundaria de un
centro de manipulacién de productos hortofruticolas.

Dicha actividad cuenta con las licencias pertinentes para su desarrollo y el centro fue
incluido en su dia en el Sector Industrial Agrario de Interés Preferente por Orden de 24
de enero de 1978 del Ministerio de Agricultura. y se encuentra inscrito en el R..A. con
el n®46/42.167 y en el Registro Sanitario con el n°21.11680N.

En la actualidad se precisa de actualizar las instalaciones, para adaptar los espacios de
manipulacién de producto a la norma IFS (International Food Standard), de forma que
se haga posible la cubricién del actual muelle de carga y dotar a la actividad de algunos
espacios que no es posible incluir en la configuracién de la misma.

La Norma Internacional para los Alimentos, (IFS por sus siglas en inglés) se ha
desarrollado para todo tipo de distribuidor y para los mayoristas con actividades
similares. Todos ellos tienen que garantizar la seguridad de su marca "propia" en los
productos que venden. La IFS ayuda a cumplir con todos los requisitos de seguridad
juridica y da las normas comunes y transparentes para todos los proveedores
afectados y cubre normas comunes de auditoria internacionalmente aceptadas, a fin
de mejorar continuamente la seguridad de los consumidores.

Actualmente, cada fabricante para distribuidor (o mayorista) de productos
alimenticios de marca “propia” que trabaja con los mencionados distribuidores (y
mayoristas), se ve afectada por las auditorias de IFS. IFS es de aplicacién general para
toda la cadena de suministro de alimentos con exclusién del sector agricola.

Por todo ello, la modificaciéon puntual que se plantea posibilitara, pues la adecuacion
de la edificacidn existente, incluyendo para ello una ordenacién urbanistica adecuada
para cumplir con los estandares urbanisticos necesarios en este tipo de suelo y uso, asi
como exigira el cumplimiento de las cesiones de suelo legalmente exigibles en la
ordenacién urbanistica aplicable.

La tramitacion de la modificaciéon puntual del Plan General de Sagunto se llevard a
término procediéndose en primer término a la necesaria Evaluacion Ambiental y
Territorial Estratégica, para lo que en cumplimiento del articulo 50 de la LOTUP, se
propone el presente documento al Organo Sustantivo, que sera el Ayuntamiento de
Sagunto para que haciendo suya la propuesta la eleve al Organo Ambiental.
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El procedimiento a seguir serd el previsto en el citado articulo 50 de la LOTUP.
Articulo 50. Inicio del procedimiento. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y
territorial estratégica.

1. El procedimiento se iniciard con la presentacién por el drgano promotor ante el 6rgano
sustantivo de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica,
acompanada de un borrador del plan o programa y un documento inicial estratégico con el
siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y esquemdtico:

(...)

3. El érgano sustantivo remitird al drgano ambiental y territorial la solicitud y la
documentacién que la acompafha presentadas por el 6rgano promotor, una vez que haya
comprobado que se ajusta a lo establecido en los apartados anteriores y en la legislacion
sectorial.

Por parte de la aqui proponente se entiende, como mas adelante se justificara que la
tramitacion adecuada sera con arreglo al procedimiento simplificado, por lo que se
seguira lo dispuesto en el articulo 57 del mismo texto legal.

En lo que se refiere al ambito afectado por la propuesta de Modificacion Puntual del
Plan corresponde a una bolsa de suelo no urbanizable del término de Sagunto que ha
quedado limitada por infraestructuras viarias y suelo urbanizable industrial del
término de Faura.

Las parcelas quedan delimitadas en el plano 05. Y el siguiente grafico:

Se trata de una parcela que estd en el linde de dos Municipios, Sagunto y Faura,
delimitada:

- Este: Carretera Comarcal CV-320, de titularidad de diputacién.

- Sur: Carretera CV-3201 de titularidad Municipal

- OESTE : Suelo Urbanizable Industrial / Zona Verde.

- NORTE: Suelo Urbanizable Industtrial

La superficie afectada es de 19.283,52 m? de suelo.

En atenciéon a lo que se establece en el articulo 50.2 de la LOTUP, se dispone en la
documentacion de la presente propuesta de Modificacion Puntual del Plan General un
apartado especifico, explicando brevemente el motivo por el que se ha seleccionado
la alternativa escogida.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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AN Se han estudiado como posibles las Alternativas identificadas como:
NN
=3 . . oo e
°3 ALTERNATIVA 0: En la que se plantea el mantenimiento de la clasificacién actual del
g8 suelo como se deriva del PGOU de Sagunto, que resulta de suelo no urbanizable
89 coman.
@ ©
Z

Esta opcion supondria la paralizacién de la actividad al no poder obtener el certificado
de compeatibilidad urbanistica y la licencia para la ejecucién de las obras necesarias
para el cumplimiento de las normas de seguridad alimentaria IFS, requisito necesario
para la exportacion a nivel Europeo. Estas normas requieren de obras tales como
cubricion de muelles, ejecucion de vestuarios, comedores para los trabajadores y otros
requisitos que requieren una mayor edificabilidad que la definida en los articulos 191
y 192 de las NNUU del PGOU para este tipo de suelo y actividad.

Por este motivo se rechaza el llevar adelante la presente alternativa.

ALTERNATIVA 1: Tramitacion de una Declaracion de Interés Comunitario (DIC) que
permita legalizar la actividad existente, asi como permitir la ampliacién necesaria de
ésta para adaptarse a la norma IFS (International Food Standard) y dotarla de nuevos
espacios anexos necesarios.

Recientemente (expediente 2018/0063 CA/CB de Conselleria de Vivienda, Obras
Publicasy Vertebracion del Territorio) se hainadmitido a trdmite una DIC debido a que
la superficie construida de la actividad supera la superficie construida méaxima
establecida en el PGOU de Sagunto.

Asimismo, también se ha estudiado la posibilidad de tramitar la citada DIC en base a
la disposicion transitoria decimoquinta de la LOTUP ya que segun el punto 1.b “Se
podrdn admitir obras de reformay mejora y ampliacién de actividad, siempre que la nueva
obra o actividad no acentte la inadecuacion al planeamiento vigente"”; cuestion ésta que
mediante consulta realizada a de los Servicios Territoriales de Urbanismo de Valencia
no se ajusta a la interpretacion de la norma.

Por este motivo se rechaza el llevar adelante la presente alternativa, habida cuenta de
gue se conoce de antemano que no resulta factible su aprobacién por no ajustarse de
forma adecuada al supuesto legal.

ALTERNATIVA 2: Modificacion de la clasificacion del suelo pasando a ser suelo
urbanizable, estableciendo una ordenacién pormenorizada del ambito afectado
adecuada al mantenimiento de los estandares legales, asi como coherente con la
ordenacion del suelo colindante del término municipal de Faura. Asimismo, la
normativa del Plan posibilitard que se haga posible la ampliacion minima de la
industria.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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88 De las alternativas analizadas, se ha optado por la presente Alternativa 2, por ser la que

§§ mas se adecUa a la realidad fisica de los terrenos.

§§ Se ha considerado ademds dada la situacién del ambito respecto del término

§§ municipal de Sagunto, y su colindancia con el de Faura, que la ordenacién resulta

gmg coherente entre ambos municipios, no afectando a terceros propietarios y sin ser
e necesaria la reclasificacion de suelo adicional. Mediante la presente solucién se

reconoce la consolidacion existente, transformandola en viable urbanisticamente.

TERMINO MUNICIPAL DE FAURA.

SUPERFICIE

DE PARCELA
RESULTANTE &
15517,78m* £

I

]
|
'
il
i
i
'

TERMING MUNICIPAL DE SAGUNTO

En cuanto a la propuesta de ordenacion, continda la ordenacién propuesta en el PGOU
de Faura para la zona industrial 1-01 (ver fichas PGOU Faura en gréfico inferior)
completando la zona verde propuesta que actta de filtro entre la zona industrial y la
residencial propuesta en el PGOU. Con el objetivo de cumplir con los estandares de la
LOTUP, se destina el 5% de los equipamientos en una parcela ubicada al Noroeste,
dandole acceso a través de un vial de la misma seccién del proyectado en Faura. Con
el objetivo de completar el 10% de Zonas Verdes, se destina la esquina Sudeste a una
gran zona verde que ayude a mitigar el impacto visual de las naves existentes a la
entrada de la poblacion de Faura y asimismo sirva de zona de esparcimiento tanto a
viandantes, usuarios del carril bici o los propios trabajadores de la empresa. No se
consideran en el computo del 10% la superficie de afeccién de la carretera CV-320y la
rotonda, tal y como se especifica en la siguiente tabla:

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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29 Superficie inicial 19.283,52 m?
83 VI1 24439 m’
58 VJ2 555,33 m?
BB E! 1.139,63 m?
93 Zona Verde computable 1.93935m>  10,06%
& (NO COMPUTABLE) VJ4 481,32 m?
Total Zonas Verdes 2.420,67 m*  12,55%
EQUIPAMIENTOS Ql1 964,83 m? 5,00%
VIAL URBANO 380,25 m* 1,97%
Suelo Urbanizable Industrial 15.517,77 m*  80,47%

En cuanto a los pardmetros urbanisticos que se proponen para la parcela resultante,
no supondra un aumento significativo de la edificabilidad existente en el sentido que
se homogenizara la edificabilidad con la del sector industrial mas préximo (PERI | de
Sagunto), con una edificabilidad establecida en el PGOU de 0,4248 m2t/m2s de
edificabilidad bruta, que trasladada a nuestra parcela resultante quedaria en 0,5279
m2t/m2s de edificabilidad neta.

Actual Modificado
Parcela 19.283,52 m? 15.517,77 m?
Ocupacion en planta 6.332,26 m*
Sup. Construida 5.108,92 m?
Edificabilidad Bruta (PGOU SAGUNTO PERI-1) 0,4248 m*/m?*s
Superficie neta de Suelo industrial (PGOU) 8.191,64 m?
Edificabilidad Neta Parcela Modificada 0,5279 m?/m?s

Esta edificabilidad resultante permitira la ampliacién de la actividad (cubricion de
muelles y ampliacién de vestuarios, comedor y oficinas) para el cumplimiento de la
norma IFS, dejando una pequena edificabilidad restante para futuras ampliaciones.
En cualquier caso, el sector industrial I-01 de Faura, permite en su ficha una
aprovechamiento tipo del drea de reparto ligeramente mayor de 0,451805 m2t/m2s,
por lo que se considera que el aprovechamiento de 0,4248 es coherente con la
ordenacién y aprovechamiento establecida en el PGOU de Faura para el sector I-01

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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Registrado el 30/03/202.

N° de entrada 16057 / 202
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FLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMA

ijl;l‘i} AYUNTAMIENTO DE FAURA

FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR DE SUELO
URBAMIZABLE.

CON ORDENACION PORMENORIZADA

SECTOR 1-01
SUPERFICIE : 17.436,88 m2
PARAMETROS TIFOLOGICOS BASICOS DE LA EDIFICACION

SO GLOBAL Industrial en manzana. De categona 3%y 49
MODO DE ORDENACION Alineacisn de Vial

MUMERO MAXIMO DE PLAMNTAS Dos (2

USOS ¥ APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO TIPO AREA REPARTO 0.451805 m2t/m2s
EDIFICABILDAD DE USO PRIVADO MAXIMA 7.878.07 2t
AREA DE REPARTO Area de Reparto n® 4

TIPOLOGIAS DOMINANTES DE LA EDIFICACION | Industrial en manzana [INI)

Los determinados en la

USOS PORMENCRIZADOS COMPATIBLES ficha de zona indusfrial en
manzang.
U505 PORMENCRIZADOS INCOMPATIBLES Hresto

CONDICIONES OBJETIVAS DE INCORPORACION DEL SECTOR AL TERRITORIO
ELEMEMNTCS DE LAS | RED ESTRUCTURAL VIARIA:

REDES La programacion de este sector requiere su conexidn con el suelo
ESTRUCTURALES | urbanc.
QUE SE Se mantendra el frazado de la Ronda proveniente de la
EJECUTARAM ordenacion estructural.
PREVIA O La ejecucidn de todas las conexiones se efectuard con cargo al
SIMULTANEAMENTE | sector.
ALA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA PARA USOS DIFERENTES AL

PROGRAMACION | cONSUMO HUMANO

DEL SECTOR Se deberan acometer cuantas cbras de infraestructura exterior &
intericr al sector sean necesaras para el abastecimiento de las
redes de incendios, fiego de pargues v jardines, riege de zonas
intefiores de las parcelas privadas, sistemas de proteccion confra
incendics de las parcelas privadas, impieza y abastecimiento de
incdoros se realicen con agua proveniente de la depuradora PID-
02 & bien de revliizacion mediante sistemas ubicados en el propio
sector, con agua no apta para el consume hmano.

TEXTO REFUMDIDC DEL PGOU - NOVIEMBRE DE 2009

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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ng Jiiilﬁﬁi AYUNTAMIENTO DE FAURA
%g + FLAM GENERAL DE ORDENACION URBAMNA
2
g‘é —t— FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR DE SUELO
S URBAMIZABLE.

RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES - SEFARATIVA

La programacién de este sector requiere la conexion de la red de
sanearmiento interior del sector hasta la red estructural ague
proviene del casco urbano v aue circulan en paralelo al baranco
de Foura y al cami de les Hores. Asimismo, se deberd abonar un
canon de 8.550 £ [a razdn de 70€ por habitante equivalente) para
2l suplemento de infraestruciura de saneamiento.

RED PRIMARIA DE ZOMAS VERDES ADSCRITA

Sera con cargo al sector la wbanizacion de las zonos verdes de la
red prirnaria adscritas al mismo.

OTRAS CONDICIONES, PREVIAS A LA APROBACION DEL PLAN PARCIAL Y
AL INICIO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

AUTORIZACION ADMINISTRATIVA DE LA CHI:

e requerra autorizacion administrafiva de la CHJ para la
actuacion en las zonas de policia de barancos que afraviesen los
sectores.

Se reguerira autorizacion administrativa de la CHJ para el vertido
de aguas pluviales a cauces publicos.

Se requefird autorizacion adminisirativa de la CHJ para posicles
obras previstas en el couce de los barancos.

JIJSHFICACIOH DE LA DISFONIBILIDAD DE RECURSOS
HIDRICOS EN CANTIDAD Y CALIDAD SUFICIENTES

Se requerra su justificacion.

VIAS FECUARIAS:

En el casoc de gue una via pecuarna afraviese el sector, se debera
asegurar la idoneidad y contfinuidad de itinerarios y su anchura
legal en los términcs previstos en la Ley 3/75, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias.

ESTUDIC ACUSTICO

Debe elaborarse un estudio aclstico, v en su caso establecerse las
rmedidas comectoras @ su cango.

ESTUDIO DE INUNDABILIDAD:

En el caso de gue el informe definifive sobre el estudio de
inundabilidad resultase gue caoda sector debe incorporar uno
especifico se realizana con cargo al sector.

PROSPECCION ARGQUECLOGICA

Ante el desamollc del sector, se delberda realizar una prospeccion
arquecldgica previa, reolizoda por técnico competente, que
como toda ocheacion argueclogica, debera ser autorzoda
expresamente por la Consellefia de Cultura v Educacidn, tal v
como se regula en el ariculo 60 y siguientes de la Ley de
FPafrimonic Culfural Yalenciano.

TEXTO REFUMDIDC DEL PGOU - NOVIEMBRE DE 2009
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FLAN GENERAL DE ORDEMACION URBAMA

Ji‘jl;l‘i} AYUNTAMIENTO DE FAURA

—— FICHA DE CARACTERISTICAS DE SECTOR DE SUELO
URBAMIZABLE.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

SUFERF. PARCELAS FRIVADAS USO PRIVADO 7.878.07 m2s
EDIF. TOTAL PARCELAS USC PRIVADO 7.878.07 m2f/mis
OCUPACION MAXIMA 80 %
IEN PARCELAS USO INDUSTRIAL EN MANZANA [INI} 1 m2t/m2s
SUPERFICIE ZOMAS VERDES (V) 3.077.50 s
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS (EQ) 0 mZs
SUPERFICIE RED VIARIA [RV+AV) £.481.31 mds
SUPERFICIE TOTAL DOTACIONES 239928 mds
APARCAMIENTO BN SUELC DOTACIONAL PUBLICO 30 plazas

ACTIVIDADES PERMITIDAS EN EL SECTOR (Segin clasificacion del Decreto
54/1990 del Consell de la Generalital, por el que se aprueba el

Nomenclator de actividades molestas, insalvbres, nocivas ¥ Eeligrosus!

c CACIE GRADOD DE
A 1ON INTENSIDAD
1.1 - RUIDOS ¥ VIBRACICHES 3
1 - MOLESTAS
1.2 - OLORES, HUMOS /0 EMANACIOHES )
2.1 - COMTAMIMACION AMBIEHTE ATMOSFERICO 0
2 - INSALUBRES
Y 22 - VERTIDOS 3
NOCIVAS 2.3 — EMISION DE RADIACICHES 10 MIZANTES 0
3.1.1 - CARGATERMICA G 3
3.1 — INCENDIOS
3.1.2 - PRODUCTOS DE COMBUSTION 3
3- - P
3.2 - EMISICH DE| 3.2.1 - ALMACENADAS O EN FABRICACION 0
PELIGROSAS CUSTANCIAS
TOKICAS 3.2.2 — RADIACIOMES [OHIZANTES 0
3.3 - EXPLOSION POR SOBREPRESION ¥/O DEFLAGRACIGH 2

Fara la concesion de licencias de actividod en los pofgonos serd necesario
justificar gue el vertido procedente de procesos industricles sera tratado de
manera conveniente antes de su verfide a la red de modo que sea apte para el
riego.

TEXTO REFUMDIDC DEL PGOU - NOVIEMBRE DE 2009
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ALTERNATIVA 3: Modificacién de la clasificacion del suelo del ambito objeto de la
modificacién puntual que se propone, junto con otra bolsa de suelo no urbanizable
también, colindante con un &mbito de suelo urbano industrial tanto a Norte (Poligono
industrial La Foia de Quartell) como a Sur (PERI 1 “Ventorrillo” de Sagunto). Se
delimitaria un drea de reparto, y dos unidades de ejecucién, de manera que las
dotaciones o cesiones que no pudieran materializarse en la unidad de ejecucién
colindante con el término municipal de Faura, se materializasen en la otra unidad de
ejecucion a cargo, de los obligados por ello; y permitiendo, no obstante, el
mantenimiento de la industria que ya estd instalada.

Registrado el 30/03/202.
N° de entrada 16057 / 202

0
[ T—

La presente Alternativa, si bien cumple con las necesidades que motivan la presente
propuesta en los mismos términos que la anterior sefialada como 2, supone afectar a
terceros propietarios y a la reclasificacion de una mayor superficie. Ademas su gestion,
mas complicada, supondria diferir la ejecucién de las dotaciones de una de las
Unidades de Ejecucion al desarrollo de la otra.

Por otro lado, el suelo en el que se ubica la posible delimitacion de la UE 2, tras un
estudio preliminar realizado a estos efectos, se ha detectado que se encuentra
afectado por protecciones de dmbito arqueoldgico.

Por estos motivos se rechaza el llevar adelante la presente alternativa.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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S8 V.DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

ﬁ% En atencion a lo que dispone la legislacién aplicable, que en la Comunitat Valenciana
g g resulta la LOTUP, la gestién urbanistica debe realizarse, con caracter general, mediante
2o actuaciones integradas o mediante actuaciones aisladas.

@ ©

Articulo 69 Actuaciones integradas y actuaciones aisladas. Unidades de ejecucién

1. Las actuaciones integradas son dmbitos de gestion urbanistica que comportan la programacién
conjunta de una o varias unidades de ejecucion completas.

2.Las unidades de ejecucion son dmbitos de gestion urbanistica delimitados para su
programacion y ejecucion conjunta.

3. Las actuaciones aisladas consisten en la edificacion de solares o la rehabilitacién de edificios
mediante licencia de obras. También son actuaciones aisladas las que se desarrollan mediante
programa, cuando no sea posible realizarlas directamente mediante licencia de obras. El
programa de actuacién aislada puede conllevar, como fin complementario:

a) La realizacién de obras accesorias de urbanizacién adyacentes a la parcela para
completar los servicios urbanisticos existentes, convirtiéndola en solar.

b) La urbanizacion y edificacién de parcelas incluidas en pequenas dreas urbanas de
municipios de cardcter rural con escasa poblacién, en los términos previstos en el articulo
35.1.k deesta ley.

¢) La reparcelacion horizontal de la finca, en los supuestos de programa de actuacion
aislada en que sea necesaria.

d) La regularizacion de linderos, cuando esta se requiera aun estando ejecutada la
urbanizacion perimetral y no haya acuerdo voluntario entre afectados.

5. Los documentos de planeamiento seguirdn los siguientes criterios para incluir terrenos en una
actuacion integrada o en una actuacion aislada:

a) En las manzanas con urbanizacién preexistente completa, procede la actuacién
aislada, salvo cuando concurran las circunstancias que aconsejen la formulacién de un
plan de reforma interior para realizar una actuacién de renovacion o regeneracioén sobre
el medio urbano.

b) En las manzanas con urbanizacién preexistente parcial, procederd su inclusion como
actuacion aislada, siempre que sea viable conectar con la urbanizacion existente los
frentes no urbanizados. En caso contrario, se incluird en actuaciones integradas el terreno
imprescindible para transformarlo en solar. La delimitacion de la actuacion integrada se
realizard con un criterio funcional y proporcionado.
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NN ¢) En las manzanas sin ningun grado de urbanizacion preexistente, procede la actuacién

NN .

= integrada.
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88 d) En los pequenos nucleos rurales, los instrumentos de planeamiento de ordenacion

O 5 . z . . z . .

BE pormenorizada podrdn incluir en el drea de actuaciones aisladas manzanas completas,

o

&3 para su urbanizacion en este régimen de actuacion, con el fin requlado en los articulos
=

35.1.jy 69.3.b de esta ley.

6. El grado de urbanizacién de la manzana correspondiente se ponderard en funcion de las
alineaciones del planeamiento vigente a ejecutar.

Asi pues, y atendiendo a las caracteristicas del ambito afectado por la modificacién del
Plan que se propone, el sistema de gestién previsto resulta el de actuaciones aisladas.
Y en este sentido, habra que estar a lo dispuesto en los articulos 165, 166 y siguientes
de la LOTUP, acreditando el cumplimiento de los requisitos exigidos para la
tramitacién de una actuacion aislada, y aportando la documentaciéon necesaria tanto
técnica, como la que regule las relaciones entre el adjudicatario del programa vy la
administracion, y la propiedad de la finca en su caso, asi como los costes econémicos
y demas documentos que forman parte de la proposicion juridico-econémica
correspondiente.
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VI. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL TERRITORIO
ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN EN EL AMBITO AFECTADO

La situacion del medio ambiente y del territorio en la zona no presenta ninguin
conflicto significativo. Se trata de un suelo clasificado como no urbanizable, pero con
una realidad fisica semejante a un suelo urbano con un alto grado de consolidacion.

Se trata de una parcela colindante con el municipi

-

o de Faura (concretamente, con el
Sector de suelo urbanizable industrial 1.01), y limitado por la Autovia A-7 y la CV-320.
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88 Es un suelo plenamente transformado, y no consta afecciones sectoriales o territoriales

g~ respecto de las areas afectadas merecedoras de proteccion.

B3

cg

§§ Se ha consultado la Estrategia territorial de la Comunidad Valenciana, y se aportan

gmg como anexos una serie de planos a este texto que acreditan el resultado de las
N consultas. Siendo:

F01-02.-PLANEAMIENTO: que es coincidente con el planeamiento municipal en el
gue se clasifica como suelo no urbanizable comin (SNU-C)

F03.-SIOSE: Sistema d'informacioé de I'ocupacio del sol a Espanya per a la Comunitat
Valenciana. SIOSE 2015, (Base de dades de les cobertures del sol de la Comunitat Valenciana, la
superficie de la qual s’ha dividit en més de 160.000 poligons a cadascun dels quals se li ha assignat
la seua corresponent cobertura. s'ha realitzat per fotointerpretacié sobre ortoimatges de 2015 de
Castellé i Valencia i 2014 Alacant)

- Donde se aprecia que la realidad es que no se trata de una parcela aislada
alejada de la poblacion, rodeada de suelo urbanizable y/o diferentes
actividades como son una gasolinera o el tanatorio existentes.

FO4.-INFRAESTRUCTURA VERDE: como se puede apreciar del plano, en el lado
OESTE de Faura aparecen terrenos protegidos, pero no es el caso del entorno de
nuestra actuacion.

FO5.-PATFOR: el Plan de Accion Territorial que recoge todos los terrenos forestales y
amplia el &mbito de los Montes de Utilidad Publica a mas elementos de su entorno, no
incluye el suelo como suelo forestal. Tampoco queda incluido en los suelos no
forestales con posibles afecciones por incendio o plagas

F06.-AFECCIONES TEMATICAS: hacen referencia fundamentalmente a los riesgos de
afecciones de infraestructuras, como la CV-320; la parcela objeto de la modificacién se
encuentra afectada por los espacios de proteccion y servidumbres de carreteras.

Relativo a la zona de proteccién de la CV-320, se establece como mecanismo que
garantice la preservacion de los fines que la legislacion sectorial establece parala zona
de proteccién de la carretera lo cual impedira de facto la utilizacién de los suelos para
una eventual expansion del sistema viario.

En esta zona se mantiene la clasificacion como ZND-IN y queda puntualizado que: “la
ordenacién pormenorizada considera los suelos situados dentro de la zona de
proteccién como espacio libre reserva de viales con obras de ligero ajardinamiento.
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N FO7.-PATRICOVA: este Plan de Accion Territorial recoge las envolventes de

§§ peligrosidad de inundacién, afectando a la parcela como:

agc e Riesgo de inundacion: Sin Riesgo.

§§ ¢ Peligrosidad por inundacién Nivel 7. Periodo de retorno en afios 0.

E;g — Descripcion de Peligrosidad por Inundacion Peligrosidad Geomorfoldgica:
S Derrames

Siendo la Peligrosidad geomorfoldgica definida como: En este nivel de peligrosidad de
inundacién se han identificado diferentes procesos geomorfoldgicos, que, por sus
caracteristicas, actian como un indicador de la presencia de inundaciones histéricas, no
necesariamente catalogadas, debiéndose identificar la probabilidad de reactivacién de
los fenémenos geomorfoldgicos y, en su caso, los efectos susceptibles de generarse.

En cuanto a Peligrosidad de Inundacién, el PATRICOVA clasifica a la zona de
Peligrosidad Geomorfoldgica. Junto a este documento se presenta un estudio de
inundabilidad, detallado y especifico de la zona donde se justificard la escasa
incidencia del riesgo de inundacion en relacién con la actividad implantada.

El Estudio de Inundabilidad debe ser aprobado por la Direccién General de Politica
Territorial y Paisaje (u 6rgano de la Generalitat que tenga asumida dicha competencia).

PATIVEL

El Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad
Valenciana, PATIVEL, fue aprobado por el Decreto 58/2018 de 4 de mayo (DOGV
11/05/18). La actuacion se encuentra alejada unos 5,5 km de la costa, por lo que no se
encuentra afectada por dicho PAT.

PAISAJE.

De conformidad con lo establecido en el art. 6 de la Ley 5/2014, LOTUP, el paisaje se
integrard en todas las politicas sectoriales que incidan en el mismo y, en concreto, en
la planificacion territorial y urbanistica, actuando como criterio condicionante en la
implantacion de usos, actividades e infraestructuras, la gestion y conservacion de
espacios naturales y la conservacién y puesta en valor de espacios culturales.

Junto al presente documento se presenta un Estudio de Integracién Paisajistica. En el
informe se tienen en cuenta la preservacion de las cuencas visuales desde la A-7, CV-
320y vial de acceso a Faura, asi como el adecuado tratamiento de los bordes urbanos
procurando la transicién entre usos.

Por todo lo expuesto, podemos concluir que no existe ningun tipo de afeccion
que deba impedir el desarrollo del Plan, por tanto, el Plan es viable desde el
punto de vista ambiental y territorial.
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VII. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO, TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO
CLIMATICO

La modificaciéon puntual que se pretende no plantea mayor afeccién al medio
ambiente y el territorio que la actual situacion, en todo caso al permitirse las obras de
ampliacién y actualizacion de las instalaciones se producird una mejora en el entorno.
En las imagenes siguientes pueden verse en primer lugar la situacion actual del suelo
afectado y después una simulacién del resultado que se pretende con la modificacién
del Plan General que se propone, donde puede apreciarse escasa diferencia en la
afeccién e impacto que se producird, en todo caso una mejora al plantearse una zona
verde en la esquina Sudeste de la actividad que mitigaria el impacto visual de las naves
existentes a la entrada del municipio de Faura.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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Imagen 2. Simulacidn del resultado de la ordenacion pretendida.

Ambientales

Cualquier actuacion que se produce en el territorio tiene unos efectos en el medio
ambiente, que pueden ser positivos o negativos. En su conjunto, el modelo planteado
en el Documento Inicial Estratégico plantea mas acciones positivas que negativas.
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Es evidente que este Plan supone el desarrollo en el sector de las parcelas, que a pesar
de estar clasificadas como Suelo No Urbanizable, existe una realidad fisica dada y un
entorno urbanizado con unas determinadas caracteristicas, que hacen que podamos
considerar el uso que se atribuye a este ambito de actuacion propio del suelo urbano.
Por otra parte, se considera que las afecciones que afectan al sector no impiden el
desarrollo del Plan. De hecho, el PGOU de FAURA integra perfectamente la manzana
en sus bolsas de suelo industrial.

En consecuencia, no se prevén efectos significativos sobre el medio ambiente debidos
al desarrollo del Plan, ni tan siquiera tomando en consideracion el cambio climatico.

Urbanistico-territoriales

El Plan deberd cumplir todos los pardmetros urbanisticos aplicables a las parcelas por
tanto no se preveran efectos urbanisticos territoriales distintos a los que marque dicho
plan para el desarrollo del sector.

Por el caracter del suelo, no existen caracteristicas naturales especiales, ni efectos
sobre el patrimonio cultural, no afecta a ninglin dmbito con rango de proteccién
reconocido, ni produce efectos negativos sobre el desarrollo equilibrado de territorio.
Del mismo modo, con esta modificacion no se superan valores limites de calidad
ambiental ni se produce un mayor sellado o explotacién intensiva del suelo.

Movilidad

En cuanto al nimero de trabajadores, (100 actualmente), la modificacion propuesta
no alterara la realidad existente, por lo que no se considera necesario redactar Plan de
Movilidad de Nueva Area generadora de alta movilidad.

Vias Pecuarias.

Por el linde este de la actuacion discurre la Colada Camino de Camixé con 7 metros
de anchura legal. Conforme el visor cartografico de la conselleria su trazado discurre
por el lado este de la CV- 320 por lo qué no afecta a la ordenaciéon propuesta.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
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g Aguas Residuales y pluviales.
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22 Actualmente la parcela esta conectada a la red de saneamiento de Faura, no obstante
[~ . . 7 . . I .7 .
S en las obras de urbanizacion se incluiran la conexion con la red de saneamiento

de Faura, bien mediante una nueva conexién o de ser viable, con la
modificacion/adaptacién de la conexién existente de aguas residuales con la red
general de alcantarillado de Faura.

Se adjunta documento que justifica la conexion.
Gestion de Residuos.

El 26 de abril de 2019 se publicé en el DOGYV la revision del PIRCV (el PIRCVA), Decreto
55/2019 de 5 de abril, por lo que habrd que atender sus determinaciones. La
documentacion indica que disponen de servicio de recogida de residuos, aspecto La
documentacion indica que disponen de servicio de recogida de residuos, aspecto que
debera ser avalado por informe de la empresa concesionaria del servicio municipal.

Se adjunta documento que justifica el servicio actualmente.
Conclusiones

Consultado “El visor de la Generalitat Valenciana” y dado el caracter del suelo, no
existen previsibles impactos potenciales ni interferencias con posibles riesgos en
cuanto a la ubicacion del suelo industrial y su funcionamiento.

En cuanto a incidencias sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes, no
existe planes sectoriales o territoriales concurrentes, ni Administraciones Publicas
afectadas. No obstante, en el debido momento procedimental se solicitara el informe
correspondiente, a cada una de ellas.

En cuanto a la fase de ejecucion de obra, se producira los impactos propios de
cualquier obra de urbanizacién y edificacién en un suelo urbano, los necesarios
movimientos de tierra, con la produccién de polvo y residuos, y la contaminacién
acustica por el sonido de maquinas necesarias para la construccion. No obstante, para
ello se elaborara, por los técnicos encargados de la redaccién del proyecto y direccién
de obra y por el promotor en toda obra, el plan de gestidn de residuos y la memoria y
coordinacién de seguridad y salud, no derivdndose ninguna vinculacién o afeccién
singular o impacto irreversible en la construccién y urbanizaciéon de su entorno,
afadida a la propia de la construccién y urbanizacién de cualquier otro edificio.
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VIil. INCARDINACION EN LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD
VALENCIANAY SU INCIDENCIA EN OTROS INSTRUMENTOS DE LA PLANIFICACION
TERRITORIAL O SECTORIAL
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La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, aprobada por Decreto 1/2011, de
13 de enero, del Consell, es el instrumento que establece los objetivos, metas,
principios y directrices para la ordenacion del territorio de la Comunitat Valenciana y
cuya finalidad es la consecucién de un territorio mas competitivo en lo econémico,
mas respetuoso en lo ambiental y mas integrador en lo social.

Conforme se indica en la Directriz 5, la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana
formula unos objetivos y unos principios directores de la ordenacion del territorio
vinculantes para el conjunto de las administraciones publicas con ambito
competencial en la Comunitat Valenciana. Para su consecucion se formulan unas
directrices que seran tenidas en cuenta en todas las acciones que tengan incidencia
en el territorio. Apartarse de lo establecido en las directrices precisard de una
adecuada justificacién basada en el cumplimiento de los objetivos y principios
directores.

Los objetivos y los principios directores se incorporardn desde el inicio de su
elaboracién en todos los planes, programas y proyectos del conjunto de las
administraciones publicas cuyas actuaciones tengan una proyeccion sobre el territorio
de la Comunitat Valenciana.

La Administracion Local, o la competente en su caso, tendran en cuenta las directrices
en los instrumentos de planeamiento que desarrollan la estrategia territorial en todas
las fases de dicha planificacién, adaptandolas a la realidad territorial del ambito de
planificacion respectivo.

La consideraciéon del contenido de las directrices no precisara de nuevos informes o
tramitaciones administrativas adicionales, debiendo integrarse en el proceso de
evaluacion ambiental estratégica, asi como en el propio instrumento de planeamiento
y en los programas o proyectos y documentos para su desarrollo que les acompanan.

La modificacién propuesta cumple con los objetivos y principios de la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, por cuanto que:

- La modificacion propuesta mejora las dotaciones publicas en el ambito,
favoreciendo su utilizacion conforme a su destino publico.

- Dado que se trata de un suelo que ya se viene utilizando como suelo industrial,
con licencias en vigor, no se produce un incremento adicional del suelo sellado.
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Las modificaciones tampoco suponen un incremento de la poblacién potencial
ni del suelo destinado a actividades econdmicas

- Enrelacién a los riesgos naturales, tal y cémo se ha analizado previamente, el
alcance de las modificaciones es tan reducido que no tiene ninguna incidencia
en ellos.

NN
oo
INKa
&~
25
==
Mo
™
S

©
c 8
S5
2E
05
=)
T O
o ©
o
z

- Las modificaciones propuestas no supondran un mayor consumo de recursos
ni la generaciéon de un mayor volumen de residuos. Tampoco habrd que
ejecutar nuevas infraestructuras y, en consecuencia, no habra que consumir
suelo adicional.

La presente modificacion no entra en contradiccion con la Estrategia Territorial
de la Comunitat Valenciana y no tiene incidencia en ningtin otro instrumento de
planificacion territorial o sectorial.

Adecuacion al modelo territorial del planeamiento vigente.

El modelo territorial existente en la poblacién de Sagunto, no se va a ver modificado
por la actuacion descrita, puesto que su repercusién va a ser minima, dado que se trata
de una actividad que se viene desarrollando ininterrumpidamente desde antes de la
redaccion del actual PGOU de Sagunto.

- La ampliacién proyectada no modifica las caracteristicas de la actuacién mas
allad de un 20% de la superficie ocupada actualmente, por lo que el impacto de
la actuacion es practicamente inexistente.

- En materia de infraestructuras viarias se mantiene el acceso existente

- La actuacién contribuye a la puesta en valor y recuperacién del paisaje de la
comarca puesto que su labor favorece el mantenimiento de las actividades y
cultivos tradicionales.

Justificacion de adecuacion a la estrategia de desarrollo del
planeamiento

El modelo de desarrollo del término municipal de Sagunto a partir de esta afeccién
puntual no queda alterado, y se genera a partir de los siguientes puntos
fundamentales:
- Estafinca actualmente estd consolidada y contara con unas instalaciones cuya
superficie sera suficiente para poner en funcionamiento la instalacion en las
condiciones exigidas a nivel europeo.
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88 - Reconfigurar el parking para el uso de la actividad no interfiriendo en la red de
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EEN carreteras.
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£s La parcela esta ubicada en una zona del término Municipal de Sagunto que linda con

2 O

5 z o . . .

&3 Faura, en un punto donde esta calificado como suelo urbanizable industrial (Sector
=

1.01), lo que unido al hecho de que se lleve mas de 40 anos desarrollando esta
actividad hace que la nave queda perfectamente integrada a nivel urbanistico.

Asimismo, se considera que este proyecto es coherente con el modelo y estrategia
territoriales del término municipal, plasmadas en las Directrices Definitorias de la
Estrategia de Evolucién Urbana y de Ocupacién del Territorio, y por tanto no las
contradice, y cumple con los preceptos de Utilizacién Racional del Suelo.

Justificacion de la adecuacion al estudio de paisaje del PGOU de
Sagunto.

Realizadas las consultas a los técnicos correspondientes, se ha confirmado que no se
encuentra aprobado ni en tramitacion ningln instrumento de paisaje de rango
superior (ningun estudio de paisaje o catdlogo de paisaje a escala municipal o
supramunicipal), durante la tramitacion del presente expediente de modificacién
puntual se desarrollardn los instrumentos necesarios para justificar la integracion
ambiental y paisajistica.

indice maximo de ocupacion del suelo para actividades econémicas.

Se justifica el cumplimiento del indice maximo de ocupacién del suelo para
actividades econdémicas establecido en la ETCV, ya que se entiende que dada la poca
superficie afectada, al ser una parcela con una actividad con licencia desarrollandose
desde antes de existir el actual PGOU, ese indice de ocupacién no se modifica, mas ain
teniendo en cuenta la reciente tramitacion de la ampliacion de PARC-SAGUNT 2, una
zona logistica con mas de 6 millones de metros cuadrados de terreno que contempla
laimplantacion de una terminal intermodal ferroviaria.

Sellado de suelo (ETCV)

El sellado del suelo provoca una pérdida irreversible de las funciones bioldgicas del
suelo, tanto a nivel de control de la infiltracién/evaporacion del agua de lluvia, como
el control de las escorrentias, la fragmentacién de paisajes y habitats, asi como la
perdida definitiva de suelo para la produccién de alimentos.
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En relacion a ello, la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana determina los
crecimientos maximos admisibles para cada municipio, estableciendo en este caso
para actividades econémicas la cuantia de 3.809.094 m>.

El cumplimiento de este parametro queda justificado dado que debe tenerse en
cuenta que la actividad ya existe, se encuentra edificada, y que por tanto ya ha
producido dicho sellado de suelo. Igualmente la ampliacién de las oficinas y la
cubricion del muelle de carga se realiza sobre la parcela ya consolidaday el incremento
de nuevo suelo sellado es reducido.
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La nueva ocupacién de suelo se realiza con suelo destinado a zona verde o
equipamiento, que o bien no computa o bien resulta despreciable respecto al
permitido para el municipio de Sagunto.
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88 IX. PROPUESTA DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE
83 EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO.

§§ IX.1. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO.

"¢ Se propone al Organo Promotor que plantee al Organo Ambiental que se lleve a

término la tramitacion del presente documento de Modificaciéon Puntual del Plan
General mediante el procedimiento simplificado de Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica, habida cuenta de lo que se dispone en la LOTUP en su articulo 46.3.
3. El 6rgano ambiental y territorial determinard si un plan o programa debe ser
objeto de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada u ordinaria en
los siguientes supuestos:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado 1.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado 1 que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extensién. Quedan incluidos en estos
supuestos aquellos planes o programas que suponen una nueva ocupdacion de suelo
no urbanizable para realizar operaciones puntuales de reordenacién o ampliacién
limitada de bordes de suelos consolidados, a los que se refieren los articulos 72.3.b y
73.1.d de esta ley, salvo que se establezca su innecesariedad en la declaracién
ambiental y territorial del plan general estructural.
¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el
futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
1.
El 6érgano ambiental y territorial resolverd sobre estos casos teniendo en
consideracién los criterios del anexo VIl de esta ley.

Por remision del precepto mencionado al Anexo VIl de la Ley, podemos observar los
criterios que establece el texto legal para determinar si el Plan o Programa debe
someterse a Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica Ordinaria, y en este sentido
se exponen:

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y
otras actividades, bien en relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones
y condiciones de funcionamiento o bien en relacién con la asignacién de
recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.
d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente, como, entre otros, los
planes o programas relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de
los recursos hidricos.
f) La incidencia en el modelo territorial.
2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada,
considerando en particular:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
b) El cardcter acumulativo de los efectos.
¢) El cardcter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.
e) La magnitudy el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamario
de la poblacién que puedan verse afectadas).
f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:
1.0 Las caracteristicas naturales especiales.
2.0 Los efectos en el patrimonio cultural.
3.9La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
4.°Fl sellado y la explotacién intensiva del suelo.
5.2 Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido
en los dmbitos nacional, comunitario o internacional.
6.2 Los efectos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.
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Asi pues, analizando las caracteristicas de la modificacién del Plan propuesta, asi como
los efectos que puedan observarse segun lo expuesto, en el drea afectada, hay que
considerar la procedencia de la Evaluacién por el procedimiento SIMPLIFICADO.

IX.2. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS.

En atenciéon a lo que se establece en el articulo 50.2 de la LOTUP, se dispone en la
documentacion de la presente propuesta de Modificacién Puntual del Plan General
un, explicando brevemente el motivo por el que se ha seleccionado la alternativa
escogida.

Se han estudiado como posibles las Alternativas identificadas como:

ALTERNATIVA 0: En la que se plantea el mantenimiento de la clasificacion actual del
suelo como se deriva del PGOU de Sagunto, que resulta de suelo no urbanizable
comun.

ALTERNATIVA 1: Tramitacién de una Declaracién de Interés Comunitario que permita
legalizar la actividad existente asi como permitir la ampliacién necesaria de ésta para
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adaptarse a la norma IFS (International Food Standard) y dotarla de nuevos espacios
anexos necesarios.

ALTERNATIVA 2: Modificacién de la clasificacién del suelo pasando a ser suelo
urbanizable, estableciendo una ordenacidon pormenorizada del ambito afectado
adecuada al mantenimiento de los estdndares legales, asi como coherente con la
ordenacién del suelo colindante del término municipal de Faura, de forma que se haga
posible la ampliacion minima de la industria.
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ALTERNATIVA 3: Modificacidon de la clasificacién del suelo del ambito objeto de la
modificacién puntual que se propone, junto con otra bolsa de suelo no urbanizable
también, colindante con un &mbito de suelo urbano industrial. Se delimitaria un area
de reparto, y dos unidades de ejecucién, de manera que las dotaciones o cesiones que
no pudieran materializarse en la unidad de ejecucién colindante con el término
municipal de Faura, se materializasen en la otra unida de ejecucién a cargo, de los
obligados por ello; y permitiendo, no obstante, el mantenimiento de la industria que
ya estd instalada.

De las citadas alternativas, explicadas de forma mas detallada en los apartados
anteriores del presente documento, se ha optado por la Alternativa 2, por ser la que
mas se adecUa a la realidad factica de los terrenos, en el sentido de que se trata de
suelo consolidado por la edificacion, donde se sitda una industria de manipulacién de
productos hortofruticolas, que ha obtenido las licencias pertinentes para su
implantacion en el pasado. La citada Alternativa se escoge como la mas sencilla en su
tramitacién y la que mas se ajusta a las necesidades de la propiedad y la realidad
existente, sin afectar a terceros propietarios y sin ser necesaria la reclasificaciéon de
suelo adicional, sino Unicamente reconociendo la consolidacion existente y
transformandola en viable urbanisticamente.

La propuesta completa el limite Este de la ordenaciéon del término de Faura, que
quedaba interrumpida por una esquina del término municipal de Sagunto y asimismo,
destina la esquina Sudeste a una zona verde que mejorara el impacto visual de la nave
industrial existente a la entrada de la poblacién tal y como se indica en las imagenes 1
y 2y el grafico 1.
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IX.3. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, COMPENSAR, CUALQUIER EFECTO NEGATIVO IMPORTANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO QUE SE DERIVE DE LA APLICACION DEL
PLAN, ASi COMO PARA MITIGAR SU INCIDENCIA SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y
SU ADAPTACION AL MISMO.
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Como se ha ido indicando a lo largo del presente documento, en el ambito cuya
clasificacion se propone como urbanizable de uso industrial existe desde el afo 1977
un centro de manipulacién de productos hortofruticolas, que en la actualidad se
encuentra en produccién y cuenta con las licencias pertinentes para ello.

La nueva ordenaciéon que se propone con la modificacion del Plan General no
supondra un aumento significativo de la edificabilidad existente en el sentido que se
homogeinizara la edificabilidad con la de los sectores industriales mas préximos (PERI
| de Sagunto), con una edificabilidad establecida en el PGOU de 0,4248 m2t/m2s de
edificabilidad bruta, que trasladada a nuestra parcela resultante quedaria en 0,5279
m2t/m2s , ni tampoco permitirda por la superficie afectada la posibilidad de
implantaciéon de nuevas instalaciones o actividades. Por ello se considera que no se
provocara impacto negativo sobre el medio ambiente.

En esta misma linea y en lo que se refiere al paisaje y territorio, tampoco se considera
impacto negativo habida cuenta que la modificacion del planeamiento permitird,
como ya se ha dicho, Unicamente una ampliacién minima y en cualquier caso, no en
altura, de la edificacion existente. (cubricidn de los muelles existentes (aprox. 1000 m2
de superficie construida computable) y ampliacién de las oficinas y vestuarios
existentes (aproximadamente 400 m2 de superficie construida tal y como se muestra
en el plano inferior).

Como medida a preservar en este caso el paisaje se propone la previsiéon de que la
posible ampliacidn de la construccién se realice de forma adosada a la existente, para
lo que se ha previsto este extremo en la huella edificatoria de la modificacion del plan,
minimizando de esta forma el impacto en este sentido.

Debe considerarse, por otro lado, que el impacto de la actividad en la socio-economia
de la zona de la propuesta que se realiza es favorable, habida cuenta de que
permitiendo el mantenimiento y minima ampliacién de la actividad que se esta
ejerciendo, asi como su posible ampliaciéon para la adaptacién a la normativa de
calidad europea, no solo se logrard el mantenimiento y creacién de los puestos de
trabajo, contando con mas de 100 trabajadores en la actualidad, sino también la
revalorizacién de los productos citricos de la zona y el mantenimiento de la agricultura

local.
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IX.4 ADMINISTRACIONES Y ENTIDADES A LAS QUE EMPLAZAR DURANTE LA
PARTICIPACION PUBLICA.

Se incorporar un listado de aquellas administraciones y entidades a las que la
administracién municipal debe emplazar durante la participacién publica; sin perjuicio
de aquellas que la administracion considere oportuno efectuarlo.

Durante la fase de participacién publica contemplada en el art.57.1 LOTUP debera
obtenerse informe de (al menos):
- Servicio Territorial de Medio Ambiente en relaciéon a la Ley 7/2002 de

protecciéon contra la contaminaciéon acustica y el Decreto 104/2006 de
planificacion y gestién en materia de contaminacién acustica.
- Direccion General de Ordenacion del territorio y Paisaje:
o Servicio de infraestructura verde y paisaje
o Servicio de ordenacién del territorio
- Servicio de Movilidad Urbana de la Direccion General de Obras Publicas,
Transportes y Movilidad Sostenible.
- Servicio Territorial de Urbanismo.
- DG Obras Publicas Transporte y Movilidad
- Ayuntamiento de Faura
- Empresa concesionaria del servicio municipal de Gestién de residuos
- Diputacion de Valencia. Area de Carreteras.

PROPONENTE EQUIPO REDACTOR
>

.
@ T ws—

39

Codigo Seguro de Verificacion: J9AA UCKY DKJR MRYJ WJ23

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://sagunt.sedipualba.es/ Pag. 39 de 40


https://sagunt.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=J9AAUCKYDKJRMRYJWJ23
https://sagunt.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=9292663&csv=J9AAUCKYDKJRMRYJWJ23

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
BORRADOR DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SAGUNTO

88 IX.5. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
83 AMBIENTAL DEL PLAN.

§§ Tal y como se ha expuesto, no se prevén efectos significativos sobre el medio
%g ambiente derivados del desarrollo del Plan.

Con la modificacion propuesta no se superan valores limites de calidad ambiental ni
se produce un mayor sellado o explotacién intensiva del suelo, ya que el cambio no
implica una mayor edificabilidad y/o ocupacién de la que se viene realizando desde
antes de la realizaciéon del PGOU de Sagunto.

Por todo ello, no se considera necesario plantear medidas destinadas a prevenir o
reducir los posibles efectos negativos en el medio ambiente y en el territorio.

Unicamente, en la fase de ejecucion de obra, se elaborara, por los técnicos encargados
de la redaccion del proyecto y direccion de obra y por el promotor, el plan de gestién
de residuos y la memoria y coordinacién de seguridad y salud.

Marzo de 2022
Fdo. Julidn Lépez Crispin Fdo. Emilio Angulo Vedriel
ARQUITECTO COLEGIADO 11.137 CTAV ARQUITECTO COLEGIADO 10.403 CTAV
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Fdo. Gloria Cueto Lominchar

Fdo. M2 José Bosch Epila
ABOGADA COLEGIADA 17.457 ICAV ABOGADA COLEGIADA 9.146 ICAV
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